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Das Konzept wird geférdert im Rahmen des Stédtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren -
Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”. Die Aufnahme erfolgte urspriinglich im Zuge
des Stddtebauférderprogrammes ,Kleinere Stddte und Gemeinden®.

Nachfolgend verwendete Fotos wurden durch die beteiligten Kommunen bzw. durch das
Planungsbiiro zur Verfligung gestellt. Andernfalls ist die Herkunft durch eine spezifische Quellen-
angabe kenntlich gemacht.

Im Konzept sind immer Frauen und Mdnner gemeint. Sofern im Text von einer geschlechtsspezi-
fisch differenzierten Schreibweise abgesehen wird, dient dies ausschlieSlich der besseren Lesbar-
keit und soll dies in keiner Weise eine Diskriminierung oder Wertung darstellen.
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1. ANLASS UND AUFGABEN-

STELLUNG

In der heutigen Zeit mussen sich Stadte und
Gemeinden zunehmend strukturellen Veran-
derungsprozessen und komplexen Heraus-
forderungen stellen. Aus diesem Grund ist es
wichtig, friihzeitig strategische Weichenstel-
lungen vorzunehmen, potenzielle Verdnde-
rungen zu erfassen und sich auf Entwicklun-
gen vorzubereiten. Ziel ist es, Herausforde-
rungen zu bewerten und eine zukunftsfahige
Entwicklungsstrategie zu entwickeln.

Wie viele andere Kommunen im eher land-
lich gepragten Raum und nicht unmittelbar
in einer Nachbarschaft zu einer GrofBstadt
gelegen, haben auch die Gemeinden Mart-
feld und Schwarme in der Samtgemeinde
Bruchhausen-Vilsen mit Substanz- und
Funktionsverlusten sowie Gebaudeleerstan-
den zu kdampfen.

Um dem entgegenzuwirken und ein weite-
res Voranschreiten vorzubeugen, soll eine
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
.Lebendige Zentren” erfolgen. Aufgrund
der bereits eingeleiteten MaBnahmen zur
Aufnahme in das ehemalige Stadtebaufor-
derprogramm ,Kleinere Stadte und Gemein-
den” wird aktuell bereits ein Integrier-
tes Entwicklungskonzept fir Martfeld und
Schwarme erarbeiten. Dieses soll anschlie-
Bend die Grundlage fir die weitere Betrach-
tung und Entwicklung im neuen Program-
melement ,Lebendige Zentren” bilden. So
sollen Missstande erfasst und Leitlinien
sowie weiterfihrende Handlungsfelder
entwickelt werden.

Die Region mdchte ihren bereits seit vielen
Jahren beschrittenen Weg der aktiven Stadt-
entwicklung (Dorfentwicklungskonzeption,
kleine Rahmenpldne, u.a.) fortsetzen und

weiterhin positive Impulse fir die Entwick-
lung der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
und im Speziellen in den beiden Mitglieds-
gemeinden Martfeld und Schwarme nach-
haltige Entwicklungen férdern.

1.2. UNTERSUCHUNGSGEBIETE
Martfeld

Die Fléache des Untersuchungsgebietes
umfasst in Martfeld 65,1 ha. Dies entspricht
dem Ortskern der Gemeinde, welcher sich
in einer relativ runden Form um die heutige
Ortsmitte, der Kreuzung Hauptstral3e
und Alte Bremer StraBe, geformt hat. Der
Geltungsbereich betrifft hier somit nicht
die gesamte Gemeinde, sondern die zentra-
len Bereiche des Ortes. Darin befinden sich
zahlreiche Hofstellen, die Einrichtungen der
Grund- und Nahversorgung sowie die 6ffent-
lichen und sozialen Einrichtungen. Somit
ist das Gebiet von vielfdltigen Nutzungen
gepragt, insbesondere die Wohnnutzung ist
hier in besonderem Male vertreten.

Im Norden erstreckt sich das Gebiet bis zur
Stralle Am Seniorenheim und fihrt in Rich-
tung Osten bis zum Feldweg, welcher in Rich-
tung Stidenverlaufendindie StralBe Am Fried-
hof miindet. Die Verdener Stralle begrenzt
das Gebiet im norddstlichen Bereich, bis hin
zur Kreuzung der stidlich abgehenden Stral3e
Ortende, welche fiir den Betrachtungsraum
die dstliche Grenze bildet.

Die Bebauung entlang des Tuschendorfer
Wegs sowie die Hofstelle ostlich der Kirch-
strale sind Bestandteil des Fordergebie-
tes und bilden an der KirchstraBe die sudli-
che Grenze. Die stdwestliche Grenze wird
von der Bebauung entlang der StralBe La
Bazoge, lbergehend in die Dorfstralle bis
in die StraBe Am Sportplatz dargestellt. An
der Kreuzung Suhlenstralle und Hauptstrale
verlduft die Grenze in Richtung Norden und
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes in Martfeld
(unmafBstabliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)
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erstreckt sich parallel westlich der Bremer
Strale und mundet wieder in die Stralle Am
Seniorenheim.

Schwarme

Die Flache des Untersuchungsgebie-
tes umfasst fur Schwarme 65,5 ha. Dies
entspricht in Schwarme dem wesentlichen
Ortskernbereich. Dessen Struktur ist eher
langlich ausgeprdgt, da sich die Gemeinde
Schwarme entlang der Hoyaer Stral3e, Bruch-
hausener Strae, HauptstraBe und Kirch-
stralle entwickelt. Die Siedlungsstruktur ist
mit der eines StraBendorfes vergleichbar.
Entlang der genannten Stral3en, im Wesent-
lichen entlang der Hoyaer Stralle und der
HauptstraBe, finden sich die Hauptnutzun-
gen im Ort, wie der Lebensmittelmarkt, gast-
ronomische und kulturelle Einrichtungen,
Banken und die Kirche sowie hauptsachlich
zu Wohnzwecken genutzte Gebdude.

Im Norden erstreckt sich das Gebiet bis zur
Bruchstralle, verlduft tUber den Wilmsweg
und Stihringsweg zum Muihlenweg, west-
lich der Sportplatzanlage, und miindet in die
Verdener Stral3e.

Die ostliche Grenze verlduft in Richtung
Stden o6stlich des Raiffeisenmarktes und
umschlieBt die Ostliche erste Bebauungs-
reihe der Hoyaer Straf3e bis stidlich des Eisca-
fés von Schwarme. Das Gebiet erstreckt sich
abgehend von der Hoyaer Stral3e in Richtung
Stdwesten bis zur Strale An der Herrlichkeit
und umschliet dabei die Flache des Dorf-
und Festplatzes.

Der Bach Krdahenkuhlenfleet sowie die erste
Bebauungsreihe nordlich der Bruchhausener
StraBe begrenzen das Gebiet im stdwestli-
chen Bereich. In Richtung Norden wird das
Gebiet von der westlichen Bebauung entlang
der Hauptstral3e bis zur StraBe Auf der Brake
abgegrenzt. Im Westen verlduft die Grenze

bis zur Bremer Stralle Uber den Wasserlauf
Streekfleet bis zur ersten westlichen Bebau-
ung der Kirchstralle und mindet im Norden
wieder im Bruchweg.

1.3. STADTEBAUFORDERUNGS-
PROGRAMM ,LEBENDIGE
ZENTREN - ERHALT UND
ENTWICKLUNG DER ORTS-
UND STADTKERNE”

Seit einigen Jahren durchlaufen viele
Kommunen eine Verdnderung ihrer stadti-
schen Strukturen. Der Aufschwung des Inter-
nets und die hiermit einhergehenden Ange-
bote an Online-Einkaufsportalen haben
starke Auswirkungen auf die Wirtschaft in
den Stdadten und Ortsteilen. Auch andere
Tendenzen, wie etwa der demographische
Wandel tragen zu Veranderungen bei. Der
Markt muss sich diesen Verschiebungen des
Bedarfs anpassen. Da dies jedoch schwer zu
erkennen ist und mit hohen Kosten einher-
gehen kann, leiden viele Kommunen heute
unter Funktionsverlusten der zentralen
Versorgungsbereiche und Leerstand in den
innenstadtischen Bereichen. Dieser Wandel
ist in ganzen Stadten, aber auch in Neben-
zentren in Stadtteilen und kleinen Gemein-
den zu beobachten.

Das neue Stadtebauférderprogramm, seit
dem 01.01.2020 in Kraft, ist in seinen Inhal-
ten stark Uberarbeitet worden. Als Ergebnis
ist die Programmstruktur grundlegend geadn-
dert worden. Die vormals aus einer Vielzahl
von Programmbausteinen bestehende Stdd-
tebauférderung ist auf drei Bausteine redu-
ziert worden:

+ Lebendige Zentren - Erhalt und Entwick-
lung der Orts- und Stadtkerne

+ Sozialer Zusammenhalt - Zusammenle-
ben im Quartier gemeinsam gestalten

+  Wachstum und nachhaltige Erneuerung

+ lebenswerte Quartiere gestalten

IEK/ISEK MARTFELD UND SCHWARME - SG BRUCHHAUSEN-VILSEN




L / /S
IEK Viartfeld & Schwarme

SN

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes in Schwarme
(unmaBstabliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)

IEK/ISEK MARTFELD UND SCHWARME - SG BRUCHHAUSEN-VILSEN



Die Gemeinden Martfeld und Schwarme
haben einen Antrag auf Aufnahme in das
Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte
und Gemeinden” gestellt und konnten somit
die Erarbeitung eines Integrierten Entwick-
lungskonzeptes (IEK) beginnen.

Die Inhalte dieses Programmes finden sich
nunmehr in ,Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”
wieder, so dass die weitere Betrachtung
der beiden Mitgliedskommunen in diesem
Programm fortzufiihren ware.

Die inhaltlichen Schwerpunkte des neuen
Programmes gem. dem Entwurf der vorlie-
genden Verwaltungsvereinbarung Stadte-
bauférderung 2020 sind:

« Anpassung, Starkung, Revitalisierung und
Erhalt von Orts- und Stadtkernen und
historischer Altstadte als attraktive und
identitatsstiftende Standorte,

+ Profilierung und Standortaufwertung,
Forderung der Nutzungsvielfalt und
Erhalt des baukulturellen Erbes,

+ Sicherung der Versorgungsstruktur zur
Gewadbhrleistung der Daseinsvorsorge.

Forderfahig sind dabei:

* bauliche MaBnahmen fir den Erhalt- und
die Aktivierung von Stadt- und Ortsker-
nen, Anpassung an den innerstadtischen
Strukturwandel, u.a. bei zentralen Versor-
gungsbereichen, die durch Funktionsver-
luste, insbesondere gewerblichen Leer-
stand, bedroht oder betroffen sind,

+ Sicherung der Versorgungsstruktur zur
Gewahrleistung der Daseinsvorsorge,

+ Sicherung und Sanierung erhaltens-
werter Gebdude, historischer Ensemb-
les oder sonstiger baulicher Anlagen von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung sowie die Moder-
nisierung und Instandsetzung oder den

Aus- und Umbau dieser Gebdude oder
Ensembles; MaBnahmen zur Sicherung
und Sanierung besonders erhaltenswer-
ter Bausubstanz,

« Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
(StralBen, Wege, Pldtze, quartiersvertragli-
che Mobilitat), Erneuerung des baulichen
Bestandes,

+ die Erhaltung und Umgestaltung von
Stral8en-, Platz- und Griinrdumen von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung sowie die Durch-
fihrung von Ordnungsmaf3nahmen zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung des
historischen Stadtbildes und Stadtgrund-
risses;

« Verbesserung der stadtischen Mobili-
tat einschliel3lich der Optimierung der
FuBgdngerfreundlichkeit und alternativer
Mobilitatsformen zur besseren Vernet-
zung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Erholung sowie Nahversorgung,

+ Quartiers- und Citymanagement bzw.
Management der Zentrenentwicklung
und die Beteiligung von Nutzungsbe-
rechtigten und von deren Beauftrag-
ten im Sinne von § 138 BauGB sowie von
Immobilien- und Standortgemeinschaf-
ten.

Eine neue Richtlinie des Landes Niedersach-
sen zur Umsetzung der neuen Verwaltungs-
vereinbarung liegt noch nicht vor, so dass die
alte Forderrichtlinie, vor allem mit Blick auf
den Themenbereich ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” heranzuziehen ist, ergdnzt durch
die Aussagen der Verwaltungsvereinbarung.
Es setzt an der Problematik der stdndigen
Anpassung an den wirtschaftlichen, sozi-
alen, okologischen und demographischen
Wandel an, mit dem Ziel Stadte und Gemein-
den zukunftssicher zu machen. Im Detail ist
es Ziel des Forderprogramms die Multifunkti-
onalitat von Zentren zu starken, um auf diese
Weise Funktionsverlusten, Gebaudeleer-
stand und abnehmender Nutzungsintensitat

IEK/ISEK MARTFELD UND SCHWARME - SG BRUCHHAUSEN-VILSEN




entgegenzuwirken.

Zum einen sollen zentrale Versorgungsberei-
che gestdrkt und auf Funktionsvielfalt ausge-
richtet werden. Zum anderen ist die Stadte-
bauférderung durch ein integriertes Vorge-
hen charakterisiert. Als letztes Merkmal ist
es von besonderer Wichtigkeit, dass rele-
vante Akteure einbezogen werden. Durch
die Einbindung von privaten, nicht-staatli-
chen Akteuren und den Einsatz von bauli-
chen Malnahmen ist eine nachhaltige, trag-
fahige und integrierte Zentrenentwicklung
als Ziel gesetzt.
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2. DIE SAMTGEMEINDE
BRUCHHAUSEN-VIL-
SEN ALS VERFLECH-
TUNGSRAUM

2.1. LAGE IM RAUM

Die Gemeinden Martfeld und Schwarme
liegen in der landlich geprdgten Samtge-
meinde Bruchhausen-Vilsen im niedersach-
sischen Landkreis Diepholz, der sidlich von
Bremen zu verorten ist.

Das Samtgemeindegebiet Bruchhau-
sen-Vilsen umfasst eine Flache von etwa
226,95 km2 und beinhaltet vier gleichberech-
tigte Mitgliedsgemeinden Asendorf, Bruch-
hausen-Vilsen, Martfeld und Schwarme.

Die Samtgemeinde befindet sich zwischen
den Mittelzentren Syke im Westen und Achim
im Norden, nach Verden geht es in 0Ostli-
cher Richtung. In stidéstlicher Richtung liegt
Nienburg und in stidwestlicher Richtung die
Stadt Sulingen. Die beiden nédchstgelegenen

Lage im Raum
(unmalistabliche Darstellung, Quelle Karte: LGLN)

Oberzentren sind Bremen in etwa 35 km
Entfernung in nordwestlicher Richtung und
Hannover in einer Entfernung von ca. 80 km
in stdlicher. Die wichtigste Verkehrsanbin-
dung bietet die Bundestrae 6 (Hannover-
Bremen) im westlichen Bereich von Bruch-
hausen-Vilsen.

Im Gebiet der Samtgemeinde leben rund
17.500 Einwohnerlnnen, davon 2.801 in
Martfeld und 2.544 in Schwarme (Stand
30.06.2019).

Wahl der Betrachtungsregion

Als Betrachtungsregion innerhalb der Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen sind aufgrund
der vorhandenen Missstande und Konflikte
die Gemeinden Martfeld und Schwarme
herangezogen worden. In den anderen
Mitgliedsgemeinden konnten die wesentli-
chen Aufgaben bereits in den letzten Jahren
durch andere Programme und Mdglichkeiten
unterstitzt werden.
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2.2. UBERGEORDNETE PLANUN-
GEN, REGIONALE UND IN-
TERKOMMUNALE ZUSAM-
MENARBEIT

2.2.1. Landes-Raumordnungspro-

gramm Niedersachsen

Das Landes - Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) ist der Raumord-
nungsplan fir das Land Niedersachsen,
welcher im Jahre 1994 erstmalig aufge-
stellt sowie im Jahr 2017 gedndert und neu
bekannt gemacht wurde. Im Landes-Raum-
ordnungsprogramm werden verbindliche
Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen
und deren Entwicklungen festgehalten, die
unter Abwdgung verschiedener Nutzungs-
belange abgestimmt wurden.

Folgende Ziele und Grundsdtze aus dem
Landes-Raumentwicklungsprogramm
Niedersachsen kdnnen fiir die Gemeinden
Martfeld und Schwarme von Bedeutung sein:

1.1 Entwicklung der rdaumlichen Struktur
des Landes

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen
soll eine nachhaltige rdaumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten
Wohlstand auch fiir kommende Generatio-
nen schaffen.

Durch koordiniertes Zusammenwirken des
Landes und der Trager der Regionalplanung
sollen die regionsspezifischen Entwicklungs-
potenziale ausgeschépft und den Besonder-
heiten der teilraumlichen Entwicklung Rech-
nung getragen werden.

Planungen und Malnahmen zur Entwicklung
der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbs-
fahigkeit beitragen. Es sollen

+ die Funktionsfahigkeit der Raum- und
Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur

gesichert und durch Vernetzung verbes-
sert werden,

« die Raumanspriiche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

+ flachendeckend Infrastruktureinrichtun-
gen der Kommunikation, Voraussetzun-
gen der Wissensvernetzung und Zugang
zu Information geschaffen und weiterent-
wickelt werden.

Dabei sollen

+ die Folgen fiir das Klima bericksichtigt
und die Méglichkeiten zur Einddmmung
des Treibhauseffektes genutzt werden,

« die Moglichkeiten zur Anpassung von
Raum- und Siedlungsstrukturen an die
Folgen von Klimaanderungen beriicksich-
tigt werden.

Die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die rdumliche Bevdl-
kerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MalBnahmen zu berlicksichtigen.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

In der Siedlungsstruktur sollen gewach-
sene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung
pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berucksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.

Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungs-
strukturen rdumlich und funktional eng
verflochten sind, sollen zur Stdrkung der
gemeinsamen Entwicklungspotenziale ihre
Planungen und MaBnahmen auf der Grund-
lage gemeinsamer Ziele und Grundsatze zur
regionalen Strukturentwicklung abstimmen.
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2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und
Zentrale Orte

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger
Lebensverhdltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstruk-
turen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesi-
chert und entwickelt werden. Die Angebote
sollen unter Berlicksichtigung der besonde-
ren Anforderungen von jungen Familien und
der Mobilitat der unterschiedlichen Bevdlke-
rungsgruppen sowie der sich abzeichnenden
Verdnderungen in der Bevolkerungsentwick-
lung, der Alters- und der Haushaltsstruktur
bedarfsgerecht in allen Teilraumen gesichert
und entwickelt werden.

Alle Gemeinden sollen fur ihre Bevolkerung
ein zeitgemadles Angebot an Einrichtungen
und Angeboten des allgemeinen tdglichen
Grundbedarfs bei angemessener Erreichbar-
keit sichern und entwickeln.

Die zeichnerische Darstellung des Landes-
raumordnungsprogramm stellt fiir die Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen lediglich
die kreuzende B 6 sowie die Uberregional
bedeutsame Eisenbahnverbindung Bremen-
Hannover dar. Weiterhin liegt eine zentrale
Bedeutung der Region in der Trinkwasserge-
winnung.

Detaillierte Aussagen zu den beiden zu
betrachtenden Mitgliedsgemeinden Mart-
feld und Schwarme trifft das Landesraum-
ordnungsprogramm nicht.

2.2.2. Regionale Handlungsstrate-
gie Leine-Weser

Die Ziele der stadtrdaumlichen Entwick-
lung und die dafiir notwendigen Konzepte
und Untersuchungen sind mit der Regiona-
len Handlungsstrategie Leine-Weser 2014-
2020 und somit in Abstimmung mit dem
Amt fiir Regionale Landesentwicklung (ArL)
zu definieren. Die zentrale Bedeutung der

regionalen Handlungsstrategien ist dabei in
dem Ubergeordneten Blick auf die Betrach-
tungsregion zu sehen und daraus ableitend,
fir die Region gemeinsame Ziele zu defi-
nieren, Kooperationen und Zusammenar-
beit der Stadte und Gemeinden zu férdern
und somit die Wettbewerbs- und Innovati-
onsfahigkeit der Region zu starken. Dafir
werden in Handlungsfeldern Schwerpunkte
der zukiinftigen Entwicklung definiert. Die
Handlungsfelder sind:

+ Gewerbliche Wirtschaft/Landwirtschaft
« Arbeitsmarkt und Fachkraftesicherung
+ Klima und Energie

* Natur und Umwelt

+ Daseinsvorsorge und Siedlungsstruktur
+ Identifikation und Aktivierung

Sie bilden das Grundgerist, um strategische
und operative Ziele abzuleiten, die sich auf
die stadtischen Entwicklungen bis auf Quar-
tiers- und Stadtteilebene ableiten lassen. Die
Ziele stellen sich dabei schlagwortartig wie
folgt dar:

Wohnen und Wohnumfeld

« Stdarkung der Innenentwicklung

* Nutzung von Gewerbebrachen

+ Reaktivierung von nutzbaren Wohn- und
Gewerbeflachen

+ Angebote von preiswertem Wohnraum

« Starkung von funktionalen Strukturen

« Vorrang fur flaichensparende Innenent-
wicklung

+ Vermarktungsplattform

+ Umsetzung von Riickbau- und Entsiege-
lungsmalBnahmen

+ Schaffung von preiswerten Wohnungen

+ Verbesserung des Angebotes von
bedarfsgerechten Wohneinheiten

+ Wohnungsmix — grof3e und kleine
Wohnungen fir verschiedene Wohnungs-
anspriche fir Familien, Wohngrup-
pen, Alleinerziehende, dltere Menschen,
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Studenten -
« Wohnumfeldverbesserung
+ Aufwertung der historischen Bausubstanz

Zusammenleben, Schule, Bildung, Ge-
sundheit

+ Flachenrecycling

+ Altlastensanierung

+ Einrichtungen der Daseinsvorsorge
(Gesundheit, Bildung, Grundversorgung)

+ Vernetzung stationdrer und ambulanter
Angebote untereinander

< Vermarktung identitatsstiftender
Produkte

Umwelt und Verkehr

« Elektromobilitat

+ Unterstiitzung des OPNV

+ klimafreundliche Warenstréme

« Daseinsvorsorge vor Ort und gute
Erreichbarkeit

+ Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs
durch neues Radwegekonzept

Stadtteilkultur, Imageverbesserung

« Forderung von kooperativen Strukturen

+ Steigerung der regionalen und quartiers-
bezogenen Identitat und der Wohnum-
feldqualitat

+ Aktivierung von potenziellem birger-
schaftlichen Engagement

« Einbindung von engagierten Blirgerinnen
und Blrgern in Projekte zur Steigerung
der Wohnumfeldqualitat

« attraktive Entwicklung von Wohnquartie-
ren/ integrierte und integrative Stadtteil-
entwicklung

« Stdrkung von aktivierenden kulturellen
Angeboten

« Kultur- und Tourismusangebote als wich-
tigen Faktor fir die Lebensqualitat etab-
lieren

« Schaffung einer Willkommenskultur fur

neue Bewohnerinnen und Bewohner im
Quartier - insbesondere fir Fliichtlinge
und andere Migranten
Inklusion

+ Beschaftigungsmoglichkeiten

Die Ziele werden durch das im Folgenden
beschriebene stadtebauliche Leitbild in
unterschiedlicher Gewichtung verfolgt und
far den Betrachtungsraum von Martfeld und
Schwarme angestrebt, so dass die Leitbilder
und die herausgearbeiteten MaBnahmen die
Umsetzung der Handlungsstrategie unter-
stitzen.
2.2.3. Regionales Raumordnungs-
programm fiir den Landkreis
Diepholz (Stand 2016)

Im regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises Diepholz (Stand 2016) sind
die Gemeinden Martfeld und Schwarme als
Bereiche ohne zentrale Versorgungsfunktion
festgelegt. Die nachstgelegenen Grundzen-
tren sind Bruchhausen-Vilsen in westlicher
Richtung und Thedinghausen in ndordlicher
Richtung im Landkreis Verden. Das ndchstge-
legene Mittelzentrum ist Verden (Aller) und
befindet sich ca. 20 km in Ostlicher Richtung.

Die Gemeinden Martfeld und Schwarme
liegen an der nordéstlichen Grenze des Land-
kreises Diepholz (64 km), welcher in diesem
Bereich an den Landkreis Verden grenzt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm
definiert abgeleitet aus dem Landesraum-
ordnungsprogramm und abgestellt auf
den Landkreis Diepholz folgende zentralen
Inhalte, die fur die weitere Entwicklung fur
die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen und
im Speziellen fir Martfeld und Schwarme
von Bedeutung sind:

IEK/ISEK MARTFELD UND SCHWARME - SG BRUCHHAUSEN-VILSEN



Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landkreises Diepholz

05 (LROP 1.1 - 04 u. 07)

Der landliche Raum im Landkreis Diepholz
soll sowohl mit seinen landwirtschaftlichen
sowie seinen gewerblich- industriellen Struk-
turen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraum mit eigenem Profil erhalten und
so weiterentwickelt werden, dass er zur Inno-
vations- und Wettbewerbsfahigkeit der Wirt-
schaft und Landwirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten kann. Der land-
liche Raum soll mit modernen Informations-
und Kommunikationstechnologien und -
netzen versorgt werden, durch die Uberre-
gionalen Verkehrsachsen erschlossen und
an die Verkehrsknoten und Wirtschafts-
réume angebunden sein. Um eine flachen-
deckende Versorgung mit leistungsfdhiger

Informations- und Kommunikationstechno-
logie, vorzugsweise Hochgeschwindigkeits-
breitbandnetze, zu ermdglichen und um auf
zukinftige technische Anforderungen und
die dafir erforderliche Infrastruktur vorbe-
reitet zu sein, sollen im Rahmen von Tiefbau-
malBnahmen bedarfsgerecht die Moglichkei-
ten zur vorsorglichen Verlegung von Leer-
rohren ausgeschopft werden.

Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung
des landlichen Raumes Impulsgeber fir eine
zukunftsfahige Regionalentwicklung sein
und die Strukturentwicklung strategisch mit
dem Ziel begleiten,

+ insbesondere kleinen und mittleren
Unternehmen ein geeignetes Umfeld fir
wirtschaftliches Wachstum zu bieten,

+ die Produktions- und Arbeitsbedingun-
gen in der Land- und Forstwirtschaft im

i e %l &

Auszug RROP Landkreis Diepholz

(unmaBstabliche Darstellung, Quelle: Landkreis Diepholz)
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Sinne eines nachhaltigen Landmanage-
ments zu verbessern und deren Wett-
bewerbsfahigkeit zu erhalten und zu
verbessern,

« die soziale und kulturelle Infrastruktur zu
sichern und weiterzuentwickeln und die
erforderlichen Einrichtungen und Ange-
bote des Bildungswesens in zumutbarer
Entfernung fir die Bevélkerung dauer-
haft bereitstellen zu kénnen,

« auf die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels insbesondere in kleinen
Dorfern mit MalBnahmen zu reagieren,
die dazu beitragen, eine hohe Lebens-
qualitat in den Ortschaften zu erhalten
bzw. wiederherzustellen

+ die natilrlichen Lebensgrundlagen durch
MaBBnahmen zum Trinkwasser-, Gewas-
ser- und Bodenschutz zu sichern sowie
den vorbeugenden Hochwasserschutz zu
unterstlitzen sowie

« die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die
Schénheit und den Erholungswert der
Landschaft im Sinne der Biodiversitats-
strategie des Bundes zu erhalten und zu
verbessern.

02 (LROP 2.1 - 02)

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge fur alle Bevdlkerungs-
gruppen gewahrleistet werden; sie sollen in
das offentliche Personennahverkehrsnetz
eingebunden werden.

Entwicklung der Siedlungsstruktur
03 (LROP 2.1 - 03)

Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungs-
strukturen rdumlich und funktional eng
verflochten sind, sollen zur Starkung der
gemeinsamen Entwicklungspotenziale ihre
Planungen und MaBnahmen auf der Grund-
lage gemeinsamer Ziele und Grundsatze zur

regionalen Strukturentwicklung abstimmen.
Entwicklung der Zentralen Orte

Die Ortschaften [...] Asendorf, Martfeld,
Schwarme und Sistedt in der Samtgemeinde
Bruchhausen-Vilsen; [...] sollen jeweils auf
ihr Eigenpotenzial bezogene Funktionen
fur die ortliche Daseinsvorsorge wahrneh-
men. Kooperationen sind mdglich und sollen
weiterentwickelt werden.

Landschaftsgebundene
Tourismus

Erholung /

Der Luftkurort Bruchhausen-Vilsen und das
Erholungsgebiet am Dimmer sind als Uber-
regional bedeutsame Tourismusstandorte zu
sichern. Die Schmalspurstrecke von Bruch-
hausen-Vilsen nach Asendorf ist wegen ihrer
Bedeutung fur den Tourismus zu sichern.

Als Standorte mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Tourismus sind in der Zeich-
nerischen Darstellung die Samtgemeinden
Bruchhausen-Vilsen, ,Altes Amt“ Lemférde
sowie Kirchdorf festgelegt.

Zeichnerische Darstellung:

Grundzentrum mit mittelzentralen Teil-
funktionen (Bruchhausen-Vilsen)

+ Standort besondere Entwicklungsauf-
gabe Erholung (Z) (Bruchhausen-Vilsen)

« Standort besondere Entwicklungsauf-
gabe Tourismus (Z) (Bruchhausen-Vilsen)
Martfeld keine besonderen Aussagen in
der zeichnerischen Darstellung

+ Hauptwasserleitung durch Schwarme
nordlich an Schwarme schlief3t sich ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
an

Der RROP wird aktuell Giberarbeitet und liegt
in der Entwurfsfassung vor.

Diese Ziele werden die Grundlage fir die
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weitere Entwicklung eines Leitbildes und
dem Herausarbeiten von MaBnahmenansat-
zen darstellen.

2.2.4. Leitbild des Landkreises
Diepholz

Der Landkreis Diepholz verfugt tGber ein Leit-
bild mit entsprechenden Aussagen, wie sich
die Region bzw. der Landkreis in Zukunft
entwickeln soll. Diese Ziele wurden bereits
am 09.07.2012 vom Kreistag des Landkreises
Diepholz fiur die Politik und die Verwaltung
beschlossen:

«  Wir im Landkreis sorgen dafiir, dass wir
gut miteinander leben kdnnen.

+  Wir sind fiir die Menschen im Landkreis
Diepholz da und verstehen uns als ein
biurgerorientiertes Dienstleistungsunter-
nehmen.

+  Wir gleichen den Haushalt dauerhaft aus
und bauen Schulden ab, statt uns neu zu
verschulden.

+  Wir leben Generationsgerechtigkeit.

«  Wir beriicksichtigen bei allen Entschei-
dungen die demografische Entwicklung
im Landkreis und in der Region.

«  Wir gehen nachhaltig mit den Ressourcen
Natur und Umwelt um.

Weiterhin sind vertiefende Aussagen getrof-
fen worden, die sich folgenden Schwerpunk-
ten widmen: der Starkung der Wirtschafts-
struktur / Entwicklung der landlichen Rdume,
Bildung-Ausbildung-Beruf, dem Gesund-
heitswesen, der Familie, dem Umwelt- und
Klimaschutz sowie der Freizeit und Kultur.
2.2.5. Flachennutzungsplanung
Bruchhausen-Vilsen

Der Flachennutzungsplan stellt die bauleit-
planerische Grundlage dar. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) ist fir die gesamte SG Bruch-
hausen-Vilsen aufgestellt worden. Folgende

zentrale Darstellungen trifft der FNP fur die
Gemeinden Martfeld und Schwarme.

Martfeld

Der Flachennutzungsplan stellt fir die
Gemeinde Martfeld im nérdlichen Bereich
hauptsachlich Wohnbauflaichen und im
nordwestlichen Bereich gewerblich Baufla-
chen, mit vereinzelten Dorf- und Mischge-
bietsflaichen dar. Innerhalb des Betrach-
tungsgebietes von Martfeld wird eine etwas
vielfdltigere Nutzungsstruktur erkennbar,
hier sind im sitdlichen Bereich der Gemeinde
vorwiegend gemischte Baufldchen darge-
stellt und 6stlich der KirchstraBe, passend
zur dorflichen- und landlichen Struktur, ein
Dorfgebiet. Wohnbauflachen sind kaum im
Betrachtungsgebiet dargestellt, hier sind die
gemischten Bauflachen als dominierende
Flachendarstellung zu erkennen.Im Zentrum
des Ortes sind die Gemeinbedarfsflachen
(Kirche und Bildungseinrichtungen) sowie
die Waldflache und die offentliche Grinfla-
che im Flachennutzungsplan dargestellt.

Schwarme

Die Nutzungen in Schwarme sind im Flachen-
nutzungsplan etwas kleinteiliger, aber
dennoch klar geordnet wahrzunehmen. Im
Norden finden sich westlich der KirchstraBe
Uberwiegend gemischt dargestellte Baufla-
chen und auf der 6stlichen Seite vorwiegend
Wohnbaufldachen. In diesem Bereich sind die
offentlichen Grunflachen angelegt sowie die
Gemeinbedarfsflichen dargestellt, welche
die Schulen beinhalten. Die Bremer Strale
ist umgeben von Dorfgebieten, welches sich
entlang der HauptstraBe zu Mischgebie-
ten, mit hinterliegenden Wohnbaufldchen,
andert. Im Ort ist im Osten der Raiffeisen-
markt als gewerbliche Bauflache dargestellt,
eine weitere befindet sich entlang der Haupt-
stralBe auf der Ostlichen Seite. Zwischen den
Strallen Hoyaer und Bruchhausener StraBe
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Auszug FNP Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
(unmafstabliche Darstellung, Quelle: SG Bruchhausen-Vilsen)
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ist ein Dorfgebiet dargestellt, welche sich
nach Suden hin zu Wohnbauflachen andert.
Ebenso entlang der sudlichen Hoyaer Stral3e
in Schwarme, hier ist straenbegleitend
eine gemischte Bauflache dargestellt und
im Ostlichen Bereich setzt sich eine Wohn-
bauflache fort. Der Suden mit dem Dorf-
platz im Krdhenkamp ist als Waldflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Erkennbar
ist, dass noch gréBere Bereiche der Wohnge-
biete im Osten und westlich der Bruchhause-
ner Stralle unbebaut sind, jedoch durch die
vorbereitende Bauleitplanung als Wohnbau-
flachen festgehalten wurden.

2.2.6. Dorferneuerung Martfeld
2008

Im Jahr 2008 wurde fur die Gemeinde Mart-
feld bereits ein Entwicklungskonzept zur
Dorferneuerung verfasst, worin auf viel-
faltige Themenfelder wie die stadtebauli-
che Situation (Ortsbild), Soziales, Infrastruk-
tur und Freizeit eingegangen wurde. Die
Gemeinde Martfeld wurde im Hinblick auf
die genannten Themenfelder analysiert,
sodass zu jedem einzelnen Aspekt Mal3nah-
menvorschldage erarbeitet wurden, die zur
Verbesserung des jeweiligen Themenfelder
fUhren sollten.

Die wesentlichen Entwicklungsziele der
Dorferneuerung waren:

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in
den Siedungsbereichen,

+ Verbesserung der dorflichen Infrastruk-
turausstattung,

+ Versorgung im Ort ist zu sichern und zu
starken,

+ Landwirtschaft ist als Bestandteil der
Gemeinde im Ort zu erhalten,

+ Wander-, Rad- und Reitwegeangebot ist
zu erweitern und zu vernetzen,

+ Gemeinde Martfeld ist gezielt touristisch
zu vermarkten sowie deren erzeugten

Produkte,

« Erhalt, Pflege und Ausbau der Grinraum-
strukturen im Ort, insbesondere die Grol3-
baumbestdnde

« Sicherung und Ausbau der Arbeitsplatze
im Ort

Es konnten verschiedene kleinteilige
Projekte im Rahmen der bereits ausgelau-
fenen Dorfentwicklung umgesetzt werden.
Die groBen strukturellen Herausforderun-
gen konnten in diesem Programm allerdings
nicht gelést werden.

2.2.7. Entwicklungskonzept
Schwarme 2002

Im Jahr 2002 wurde der Endbericht fur das
Entwicklungskonzept fir die Gemeinde
Schwarme verfasst, worin vordergrindig die
Bevdlkerungsentwicklung betrachtet und
eine Analyse der vorhandenen Gewerbefla-
che und Wohnbauflachen erfolgte. Die Ziel-
setzung lag darin, Leitbilder und Ziele eine
Ortsentwicklung zu treffen.

Das Konzept betrifft allein die Ortsentwick-
lung der Gemeinde Schwarme und formu-
liert Mallnahmen zur gemeindlichen voraus-
schauenden Lenkung von Flachenanspri-
chen fir Wohnbauflachen, gewerblichen
Bauflachen und sonstigen Flachenerforder-
nissen. Weiterhin sind Themen formuliert,
die Nutzungsaufnahmen bzw. Anderungen
betreffen und einer Belebung des Ortskerns
dienen sollen.

Die Wesentlichen Ziele des Entwicklungs-
konzeptes sind:

« Erhalt und Schutz der denkmalgeschiitz-
ten sowie ortsbildpragenden Gebdude-
und Siedlungsstrukturen

« Erhalt und Verbesserung der generations-
Ubergreifenden Lebens- und Wohnqua-
litat
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+ Entwicklung insbesondere der Leer-
stande und Baullicken Uber Liickenbe-
bauung und Erhebung eines Baulticken-
und Leerstandskatasters

« Verbesserung der Verkehrssicherheit
durch ggfs. Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen oder die 6ffentliche Geschwindig-
keitsanzeige

+ Verbesserung des OPNVs im Ort

« Erhalt und weitere Forderung der
gemeindlichen und 6ffentlichen Einrich-
tungen

« Stdrkung der Versorgungs- und kulturel-
len Einrichtungen in Schwarme

2.2.8. Regionale Zusammenarbeit

INTRA - Interkommunales Raumstruktur-
konzept Region Bremen

Zur Erarbeitung eines Interkommunalen
Raumstrukturkonzeptes als Grundlage fir
die Siedlungsentwicklung und Flachenpla-
nung haben 30 Stddte und Gemeinden sowie
funf Kreise der Region Bremen ein Gutachten
in Auftrag gegeben, dessen Federfiihrung
zwei vorhandene interkommunale Organisa-
tionen (Kommunalverbund und RAG) lber-
nommen haben.

Das Raumstrukturkonzept wurde von den
beteiligten Gemeinden als Orientierungsrah-
men fir ihre Gemeinde- bzw. Stadtentwick-
lungsplanung beschlossen. Innerhalb des
geschlossenen Raumplanerischen Vertrags
werden vielfdltige Themenfelder festgehal-
ten. Dies betrifft eine Abstimmung benach-
barter Kommunen bei der kiinftigen Bauleit-
planung, es thematisiert den Erhalt und die
Entwicklung von zentrale Versorgungsberei-
che bei der Aufstellung von Bauleitpldanen.

Es wird insbesondere auf das regionale Zent-
ren- und Einzelhandelskonzept eingegan-
gen sowie Einzelhandelsthemen und deren
interkommunaler Abstimmungsprozess

vereinbart. Der Kommunalverbund hat die
Aufgabe, die Ergebnisse jahrlich zu evalu-
ieren und entsprechende Anderungen am
Vertragswerk zu moderieren und gemeinsam
in den Gremien zu beschliel3en.

Die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
und ihre Mitgliedsgemeinden Martfeld und
Schwarme arbeiteten bereits sehr erfolg-
reich mit dem Amt fiir regionale Landesent-
wicklung (ArL) Leine-Weser zum Thema der
Flurbereinigung zusammen. Die Ziele der
Flurbereinigungen in Niedersachsen verfolg-
ten die Neuordnung von landlichem Grund-
besitz, vor allem wenn dieser durch Realtei-
lung zersplittert wurde. Innerhalb der Samt-
gemeinde wurden 200 km landliche Wege
erneuert, 35 km nicht benétigte Wege aufge-
hoben und etwa 120 km Baumreihen, Hecken
sowie Gewadsserrandstreifen angelegt. Die
Investitionen beliefen sich auf ein Volu-
men von 25 Millionen Euro fiir die genann-
ten InfrastrukturmafBnahmen, wovon sich
die Europdische Union, der Bund und das
Land mit 18,8 Millionen Euro beteiligte, die
Gemeinden sowie die am Verfahren betei-
ligten Grundstiickseigentimer haben einen
Wert von 6,2 Millionen Euro betragen.

2.3. VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Die Gemeinde Bruchhausen-Vilsen liegt an
der Bundesstral3e B 6, diese ist eine Hauptver-
kehrsachse in Richtung Bremen und Hanno-
ver. Durch die landlich gepragte Ortslage ist
der Anschluss an die Bundesautobahn BAB 1
in Richtung Bremen-Osnabriick etwa 30 km
entfernt. In ebenso etwa 30 km Entfernung
befindet sich der Anschluss an die Bundesau-
tobahn BAB 27 in Richtung Bremen-Hanno-
ver.

Im Ort selbst befindet sich kein offentlicher
Bahnhof, sondern nur ein Bahnhof der Muse-
umsbahn.Die ndchstgelegenen Bahnhofe mit
Anbindung in Richtung Bremen-Osnabriick
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befinden sich in Syke bzw. in Richtung
Bremen-Hannover in Eystrup und Nienburg.

Die Samtgemeinde ist Uber Busverbindun-
gen angebunden und weist zusatzlich die
VBN-Landesbuslinie 150 auf, die von Bruch-
hausen-Vilsen nach Bremen fdhrt. Weitere
Busverbindungen vernetzen die einzelnen
Gemeinden der Samtgemeinde untereinan-
der sowie mit den ndchstgelegenen Land-
kreisen und Orten wie Sulingen, Syke, Hoya,
Verden und Nienburg. Die Buslinien 154, 164
und 165 vernetzen die Gemeinden Asendorf,
Martfeld und Schwarme mit Verwaltungssitz
Bruchhausen-Vilsen.

Fur die Sicherung von Erreichbarkeiten ist fur
Martfeld der Service-Bus zu nennen, der erst-
mals 2003 realisiert wurde. Die Gemeinschaft
der Selbstandigen (G.d.S.) e.V. war hier feder-
fihrend. Unterstitzung erfuhren sie vom
Gemeinderat, den hiesigen Vereinen und der
Wirtschaft. Seit jener Zeit kann der Service-
Bus genutzt werden, und zwar kostenlos! Die
Zielgruppe der Nutzer dieses Angebots sind
Mitbirger aus allen Ortsteilen, die kein Auto
haben bzw. nutzen kénnen. So soll die Mobi-
litat insbesondere dlterer oder gehandicap-
ter Birgerinnen und Biirger sicher gestellt
sein. Darliber hinaus findet der Bus Verwen-
dung in der Sport-Jugendarbeit; z.B. Uber-
nimmt er die Fahrten der JugendfuB3ball-
(Damen-)Mannschaften zu Auswaértsspielen.

Er dient weiterhin als ,Baderbus”, der im
Winter die Menschen ins Hallenbad nach
Martfeld bringt und im Sommer die Gaste
nach Schwarme ins Freibad fahrt.

Aus dem Samtgemeindegebiet sind zwei
Flughdfen in der naheren Umgebung zu
erreichen. Zum einen liegt der Bremer Flug-
hafenin ca. 35 km Entfernung und zum ande-
ren der Flughafen in Hannover in ca. 80 km
Entfernung.

2.4. HISTORISCHE ENTWICK-
LUNG DER SAMTGEMEINDE

Die Samtgemeinde ging im Jahr 1974 im
Rahmen der Verwaltungs- und Gebietsre-
form aus den ehemals 23 selbststandigen
Gemeinden hervor. Es bildeten sich die 6
Mitgliedsgemeinden, Asendorf, Bruchhau-
sen-Vilsen, Engeln, Martfeld, Schwarme und
Slstedt aus denen die Samtgemeinde Bruch-
hausen-Vilsen zu diesem Zeitpunkt bestand.
Ausgehend von der Mitgliedsgemeinde
Engeln ist im Jahr 2011 eine Fusion mit dem
Flecken Bruchhausen-Vilsen erfolgt, womit
sich die Samtgemeinde erneut einer Veran-
derung unterzogen hat. Seit dem Jahr 2016
hat die Samtgemeinde ihre heutige Auspra-
gung mit vier Mitgliedsgemeinden, nach-
dem die Gemeinde Sistedt ebenfalls mit
dem Flecken Bruchhausen-Vilsen fusionierte.

In Bruchhausen-Vilsen ist der Sitz der Samt-
gemeindeverwaltung beheimatet.

2.5. SAMTGEMEINDESTRUKTUR

Die Samtgemeinde besteht aus insgesamt
vier Mitgliedsgemeinden und hat sich zur
Bewadltigung der Verwaltungsgeschdfte
zusammengeschlossen. Der Verwaltungssitz
befindet sich in der Gemeinde Bruchhausen-
Vilsen.
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3. STANDORT- UND BE-
STANDSANALYSE FUR
DIE MITGLIEDSGE-
MEINDE MARTFELD

3.1. LAGE

Die Gemeinde Martfeld ist eine der vier
Mitgliedsgemeinden innerhalb der Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen im Landkreis
Diepholz.

Sudostlich von Bremen, in einer Entfernung
von ca. 30 km gelegen, grenzt Martfeld an
die Gemeinden Schwarme und Blender im
Norden, Hilgermissen im Sidosten und
Bruchausen-Vilsen im Stdwesten.

3.2. ORTSBILD UND VERKEHR

Die Gemeinde Martfeld ist mit ihren ca. 2.800
Einwohnenden ein dorflich gepragter Ort. Sie
weist eine sehr heterogene Struktur auf, die
nicht einer klassischen Dorfstruktur zugeord-
net werden kann.

Als Hauptstrukturelement ist die Landes-
straBe L 331 in nordwestlicher-sidostli-
cher Richtung und zum anderen die L 202 in
norddstlicher-stdlicher Richtung zu nennen.
Diese finden sich aus nordlicher Richtung
als Bremer Stral3e, weiterfiihrend als Haupt-
straBe und in sudlicher Richtung als Kirch-
straBe wieder. Diese Strallenabfolge ldsst
erahnen, dass es sich nicht um einen gerad-
linigen Verlauf handelt. Die Hauptachsen
werden nicht nur von einer Bebauungstiefe
begleitet, sondern weiterfliihrende Stralle,
abgehend von der Hauptachse, weiten den
Ort auf.

Eine klassische Ortsmitte mit der Konzen-
tration der bedeutsamen Nutzungen und
Einrichtungen lasst sich in Martfeld nicht
verorten. Allerdings lassen sich entlang der
Hauptachse wesentliche Punkte festmachen.

Zum einen das Versorgungszentrum mit
dem Lebensmittelmarkt im Kreuzungsbe-
reich Alte Bremer Stralle / HauptstraBe. Einen
weiteren flr den Ort wichtigen Punkt ist mit
der Catharinen-Kirche in der KirchstraBe
vorhanden. Diese markanten Punkte werden
zum Teil durch denkmalgeschiitzte Hofen-
sembles, die sich im Ortskern von Martfeld
befinden, gerahmt und ergdnzt. Aullerdem
gehoren die Einzelhofstandorte verstreut um
den Ortskern zur historischen und ortsbild-
pragenden Struktur.

Als weitere Besonderheit des Ortes ist die
grine, dorfliche Mitte zu bezeichnen. Sie ist
in Niedersachsen in dieser Auspragung als
einzigartig zu bezeichnen. Die Flachen befin-
den sich in Privatbesitz.

Eingefasst zwischen der Schulstral3e, Haupt-
straBe und KirchstraBe befindet sich eine
innerdrtliche Grinflache, der Meyerkamp
sowie eine Waldflache, der Echterkamp. Der
Echterkamp und Meyerkamp, verbinden rein
raumlich das Versorgungszentrum mit der
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Kirche. Eine vergleichbare griine Ortsmitte,
bestehend aus einer Wald- und Grunflache,
stellt fir das ganze Land Niedersachsen eine
Besonderheit dar.

Um diese Griinstruktur positionieren sich die
Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrich-
tungen. Von dort aus ist der landliche und
landwirtschaftliche Charakter des Ortes stark
wahrnehmbar, besonders in dstlicher Rich-
tung, wo sich das Ensemble, aus Kirche und
Mihle mit Hochgalerie, befindet.

Erganzt wird die historische Bebauung von
Ortserweiterungen in Form einer lockeren
und offenen Bauweise, zumeist Einfamilien-
hauser zur Wohnnutzung.

Im nordwestlichen Bereich des Ortes nordlich
und sidlich der Landesstralle L 331 (Bremer
Stralle) wurde eine Entwicklung mit Uber-
wiegender Wohnnutzung vorangetrieben.
Die Entwicklung dockte an den bestehen-
den Ortskern an und hat den Siedlungskor-
per sukzessive Richtung Norden in typischer
landlicher und lockerer Bauweise ergéanzt
und ausgeweitet. Es ist zudem erkennbar,
dass der Siedlungskdrper nicht kompakt,
wie im Ortskern vorhanden, fortgefihrt wird,
sondern etwas unregelmdfig und versetzt in
Richtung Norden verlduft. Eine weitere bauli-
che Entwicklung findet nérdlich der Verde-
ner Strae, der Landstrae L 202, statt. Hier
wird der Siedlungskdérper aufgenommen
und durch das entstehende und teilweise
fertiggestellte Baugebiet erganzt. Es kann
die geringe Nutzungsvielfalt innerhalb der
neu entstehenden Baugebiete festgestellt
werden, was allerdings eine typische Eigen-
schaft dieser Baugebiete darstellt.

Im noérdlichen Bereich der Gemeinde ist
das Gewerbegebiet Martfeld entwickelt
worden, mit mittelstdndischen Unter-
nehmen im Bereich Logistik und Handel,
sowie der Zerspanungstechnik und dem

Metallrecycling. Darliber hinaus wurde das
Angebot innerhalb der Gemeinde im Bereich
der Gastronomie erweitert und durch ein
Bistro und ein Café erganzt.

Die Bahnverbindung in Richtung Bremen-
Osnabriick ist vom Bahnhof Syke (ca. 20
km) zu erreichen. Die Streckenverbindung
Bremen-Hannover wird vom ndchstgelege-
nen Bahnhof in Eystrup (ca. 20 km) abge-
deckt. Im Ort stellt das Angebot des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs im Wesentlichen
den Schilerverkehr sicher.

In Martfeld lasst sich feststellen, dass funf
Buslinien durch den Ort verlaufen und die
Orte Hoya (Weser), den Verwaltungssitz der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen sowie
die ndchstgelegenen Mittelzentren Verden
(Aller) und Syke verbinden.

Beriicksichtigung Bauliickenkataster und
Leerstdnden

Fir die Gemeinde Martfeld liegt ein soge-
nanntes Baullcken- und Leerstandskatas-
ter vor, welches bei der Nutzung der Innen-
entwicklungspotenziale hilfreich zur Anwen-
dung kommen kann, da auf diese Weise die
erschlossenen, aber ungenutzten Flachen
dargestellt werden kdnnen. Diese kénnen in
der Folge wieder in Nutzung gefiihrt werden,
bzw. bei der stddtebaulichen Entwicklung
des Ortes stdrkere Berilicksichtigung finden,
bevor Flachen im AuBenbereich versiegelt
und in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes fur
die Gemeinde Martfeld sind mehrere Flachen
bzw. Gebdude aufgezeigt, welche als Bauli-
cke, als leerstehendes Gebdude oder minder-
genutztes Baugrundstick aufgefiihrt sind.
Somit werden klassische Baullicken durch
die Mitbetrachtung der vorhandenen Leer-
stande ergdnzt und zu einem umfangli-
cheren Monitoringinstrument gebindelt.
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Dadurch lassen sich nicht nur die unbebauu-
ten Grundstlicke betrachten und in die kinf-
tige Entwicklung einbinden, sondern eben
auch jene, welche aus der Nutzung gefallen
sind und einen Leerstand aufweisen. Eben
diese Leerstande bieten Potenziale gleich-
sam Gefahren fir Gemeinden, sodass der
handlungsstarke Umgang mit diesen beson-
ders wichtig sein sollte. Hierzu ist es wie im
Fall der Gemeinde Martfeld wichtig, diese
wahrzunehmen und zu erfassen.

Das Thema der Nachverdichtung ist im
Zusammenhang mit der kinftigen stadte-
baulichen Entwicklung ebenso bedeutsam,
wie die Nutzung der Bauliickenpotenziale.
So werden in Martfeld entlang des Eichen-
weges Hinterland-Grundstilicke aufgezeigt,
welche bei kiinftigen Entwicklungen ggfs.
genauer betrachtet werden koénnten. Es
werden auBerdem groBere, gegenwartig
nicht bebaute Grundstlicke aufgezeigt, die
sich jedoch in landwirtschaftlicher Nutzung
befinden bzw. befanden. Eines ist davon ist
die Flache sudlich der Hofstelle entlang der
StraBe La Bazoge und westlich der Hoyaer
Stral3e gelegen.

Im Bereich der SchulstraBBe finden sich Grund-
stiicke, die erschlossen, aber minder genutzt
sind. Dariber hinaus sind Grundstlicke im
Bereich der Verdener StralBe eingetragen, die
nachverdichtet werden kénnten.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass einige
stadtebauliche Potenziale, mit Blick auf die
Baulticken vorhanden sind, sodass diese
insbesondere bei baulichen Entwicklungen
vorrangig zu bertcksichtigen sind. Voraus-
setzung ist die Zugriffsmoglichkeit auf die
Flachen.
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Stadtebauliche Defizite

Innerhalb des Ortes sind einzelne stadtebau-
liche Teilbereiche zu benennen, die deutli-
che Defizite aufweisen.

Darunter fallen zum Beispiel markante und
ortsbildprdagende Hofstellen und Hofstruk-
turen mit Klinkerfassade sowie einem erhal-
tenswerten Fachwerk. Sie lassen einen gewis-
ser Sanierungsstau erkennen und tragen
nicht zu einem positiven stadtebaulichen
Erscheinungsbild bei. Diese Gebdude lassen
in Teilen bereits einen Leerstand erkennen.

Markantes stadtstrukturelles Element bildet
die Freiflaiche und der Wald, der Meyer- und
Echterkamp, im zentralen Bereich des Ortes.
Der Ort hat sich um diese Flache herum
entwickelt, da es Eigentum eines grof3en

landwirtschaftlichen Anwesens war bzw.
auch noch ist.

Stadtebauliche Stirken

In Martfeld sind zahlreiche Hofstellen

und Hofstrukturen mit einem ausgeprdg-
ten Baumbestand erhalten. Die histori-
schen Hofstellen, die zum Teil im Ensemble
errichtet wurden, bilden den ortsbildtypi-
schen Charakter der Gemeinde Martfeld und
tragen zum authentischen Bild einer landli-
chen Gemeinde bei. Die natirlich gewach-
senen dorflichen Strukturen mit Wegen aus
Kopfsteinpflaster und sukzessive vergrof3er-
ten Hofstellen bilden einen erhaltenswerten
Dorfcharakter.

Martfeld wird ganz besonders durch die in
unmittelbarer Nachbarschaft stehenden
Fehsenfeldscher Mihle und Kirche gepréagt.
Martfeld ist insbesondere als Drei-Mihlen-
Dorf bekannt, darunter die bereits genannte
Fehsenfeldsche Miihle, die Stihrmuhle sowie
die Feldmuhle. Diese Mlhlen bedeuten fir
Martfeld ein Alleinstellungsmerkmal, da die
Gemeinde dadurch stadtebaulich geprdgt
wird und eine solche Vielzahl an Mihlen in

einem Ort eine Besonderheit darstellen. Die
GroBe und Sichtbarkeit der Mihlen aus fast
jedem Raum im Ort macht diese, insbeson-
dere die Fehsenfeldscher Miihle, zu einer
klaren Landmarke im Gemeindegefige.

Als stadtebauliche Starke ist weiterhin der
sich klein ausbildende zentrale Bereich,
HauptstralBe/Alte Bremer Strale zu nennen,
in dem neben der Lebensmittelversor-
gung auch weitere Einzelhandelsstrukturen
vorhanden sind.

Insgesamt ist Martfeld stadtebaulich klar
strukturiert gut erfassbar. Der Siedlungskor-
per ist historisch gewachsen, ausgehend von
der Kirche und dem Echter- und Meyerkamp
in Richtung Norden. Die vielen einzelnen
Hofe Gber den Ort verteilt und in typischer
Bauweise, mit Backstein gefertigt, wahren
einen authentischen und ortsbildpréagenden
Eindruck und unterstutzt die Identitat der
Bewohnerschaft mit dem Ort selbst.

3.3. DASEINSVORSORGEEIN-
RICHTUNGEN / BILDUNG /
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Die Grundschule, der Kindergarten, die
Turnhalle und das Hallenbad liegen alle-
samt an der Schulstrale und bilden durch
ihre konzentrierte Lage im Ortskern der
Gemeinde eine Art Dienstleistungs- und
Blrgerzentrum. Weiterhin findet sich eine
Filiale der Kreissparkasse Syke an der Haupt-
strale, in nur geringer Entfernung von den
zuvor genannten Einrichtungen. Etwas
weiter nordlich befindet sich die neue Orts-
mitte entlang der Alte Bremer Strale mit
dem Lebensmittelmarkt ,K66p In“. In direk-
ter Nachbarschaft zum Markt ist die Volks-
bank eG Sulingen ansassig.

Die ortliche Versorgung im medizinischen
Bereich mit Haus- und Zahnarzten, im
Bereich Gastronomie sowie die Versorgung
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Zaun grenzt Echterkamp im Zentrum ab

unsanierter Hofbestand |rﬁ Ortsbeféich - Landmarke Mihle und Kirche

offentliche Raume unattraktiv Bereich Lebensmittelmarkt
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mit Gutern des tdglichen Bedarfs (Netto
Markt, ,K66p in” Edeka Markt) ist gegeben.
Zudem sind Gemeinbedarfseinrichtungen
wie die Grundschule, Kindergarten, Kirche,
Jugend- und Dorfgemeinschaftshdauser und
ein Hallenbad vorhanden und bilden Teil-
funktionen eines Grundzentrums.

Innerhalb des Ortes finden sich zudem fur die
gesundheitliche Grundversorgung ein Allge-
meinmediziner in der umgenutzten Hofstelle
an der KirchstraBBe. Damit werden wiederum
Grundbediirfnisse innerhalb des Ortes selbst
abgedeckt. Positiv dabei zu bewerten ist die
Tatsache, dass nun verschiedene Nutzungen
innerhalb der ehemaligen Hofstelle integ-
riert wurden und diese sich aufgrund GroBe
des Hofes inmitten von Martfeld befinden.
Weiter im Norden des Ortes, an der Bremer
Stral3e, findet sich ein Zahnarzt zur Versor-
gung der Gemeinde und den umliegen-
den Ortschaften. Am Vorplatz des 6rtlichen
Edeka ,Ko6p in“ ist zusatzlich eine Apotheke
verortet, sodass auch altere Menschen fir
entsprechende Medikamente nur kurze
Wege zurlicklegen missen. Die Gemeinde
kann somit mit einer guten medizinischen
Grundausstattung bewertet werden.

Ein solches Versorgungsangebot in einer
Gemeinde von dieser Gro3e kann durchaus
als sehr positiv betrachtet werden.

Schulstandort und soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Martfeld verfligt Uber eine
Grundschule, direkt in der Ortsmitte gele-
gen. Gegenwartig besuchen die Schule etwa
74 Schilerinnen und Schiler in einer einzi-
gigen Schulform. Die Grundschule wird als
offene Ganztagsschule betrieben, sodass an
vier Tagen eine Ganztagsbetreuung ange-
boten werden kann. Vor dem Hintergrund,
dass in zunehmender Zahl der Haushalte
beide Elternteile erwerbstatig sind, hilft die
Ganztagsbetreuung dabei Beruf und Familie

miteinander zu vereinbaren. Weiterfiihrende
Schulen sind in der Gemeinde Bruchhausen-
Vilsen zu finden, darunter die Oberschule,
Freie Waldorfschule sowie das Gymnasium.
Fur die Erwachsenenbildung kann ebenfalls
in Bruchhausen-Vilsen die Volkshochschule
des Landkreises Diepholz besucht werden.

In direktem Umfeld der Grundschule Mart-
feld befindet sich aulBerdem das Hallenbad,
was flir eine Gemeinde dieser GroBBe ein
absolutes Alleinstellungsmerkmal darstellt.
Angrenzend befinden sich noch der Kinder-
garten und die Turnhalle, insgesamt verfligt
die Gemeinde Martfeld Gber zwei Kindergar-
ten. Aulerdem ist im Ort eine Kindertages-
pflege vorhanden, welche bis zu finf Kinder
durch qualifizierte Tagespflegepersonen
betreut. Kleine Kinder kénnen in der Kinder-
krippe in Gruppen 4 15 Kinder von 12 Monate
- 3 Jahre betreut werden. Die Kinderkrippe
befindet sich nordlich des Seniorenheims
der Gemeinde Martfeld.

Erganzt werden die Bildungsmaoglichkeiten
durch Angebote der Catharinen-Kirche Mart-
feld. Diese ist neben den Mihlen im Ort ein
Wahrzeichen Martfelds, was und findet sich
auf dem Gemeindewappen des Ortes wieder.

Fur die Jugendlichen im Ort werden Raum-
lichkeiten in Form eines Jugendhauses
bereitgestellt. Es finden unterschiedliche
Angebote an verschiedenen Wochentagen
statt. Das Jugendhaus bietet den Kindern
und Jugendlichen einen Ort, um sich zu tref-
fen und ihre Freizeit zu verbringen. Zahlrei-
che Mdglichkeiten stehen den Kindern dort
von 16 Uhr bis 20 Uhr zur Verfiigung, das
beginnt beim Basketballplatz und endet bei
der Leinwand fir Kinoabende.

Auf einem Festplatz, der sich im Echter-
kamp befindet, findet das Erntefest statt.
Dieser Platz ist fir die Dorfgemeinschaft von
groBer Bedeutung und liegt gegenwartig
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im unmittelbaren Umfeld von Schule, Turn-
halle und Hallenbad. Insbesondere die Turn-
halle hat im dorflichen Leben eine beson-
dere Bedeutung, da sie Treffpunkt und Ort
des Austausches ist.

Im Rahmen der kirchlichen Aktivitdaten
werden zahlreiche Veranstaltungen angebo-
ten, dies sind Chore, Gitarren- und Frauen-
kreise, Jugendkinderkirche, Besuchsdienste
und natirlich Gottesdienste. Aktivitaten
dieser Art befordern den ortlichen Zusam-
menhalt und die 6rtliche Gemeinschaft.

Nordlich vom Meyerkamp ist das Senioren-
haus Martfeld zu finden. Die Gemeinbedarfs-
einrichtung liegt in unmittelbarer Nahe zur
Landbéckerei im Ort, 6stlich von der Bremer
StraBBe gelegen. Die Einrichtung grenzt nur
im Westen an eine bestehende Bebauung
an, im Norden und Osten ist die Einrichtung
von landwirtschaftlichen Flachen umgeben
sowie von einer Waldflache im Siden. Mit
einer Entfernung von nur 400 m zum Edeka
Markt und nur 250 m zum Landbdcker sind
die Wege vergleichsweise kurz und férdern
die aktive Teilnahme am dorflichen Leben
der Senioren und Bewohner.

Fir den Erhalt und die Verbesserung des
Hallenbades im Ort engagiert sich der
Forderverein Hallenbad Martfeld e.V. seit
vielen Jahren und bietet in Verbindung mit
dem Servicebus der Gemeinschaft fur Selbst-
standige einen kostenlosen Mobilitdtsdienst
an. Davon profitieren die Menschen, die
kein eigenes Auto haben oder es nicht mehr
nutzen konnen. AuBBerdem engagieren sich
die Mitglieder des Vereins hinsichtlich einer
Aufwertung der Aufenthalts- und Umkleide-
raume im Hallenbad oder beispielsweise fur
mobile Einstiegshilfen, welche die Barriere-
freiheit des Bades enorm verbessern.

Heimat-
Martfeld

weiterer Verein ist der
Verschénerungsverein

Als
und

(HVV-Martfeld) zu erwahnen. Dieser wurde
1976 gegriundet und verfolgt die Pflege
des Heimatgedankens und der Heimatge-
schichte, der Pflege der plattdeutschen Spra-
che sowie der Erhalt von besonderen Bauten
und der Landschaft in Martfeld. Der Verein
setzt sich fir die Verschénerung des Ortsbil-
des sowie fir die Starkung der Dorfgemein-
schaft ein. Es werden einige Unternehmun-
gen initiiert, darunter beispielsweise der
Mdihlenlauf im Drei-Mihlendorf Martfeld.

Insgesamt weist der Ort eine Vielzahl von
sozialen Einrichtungen und birgerlichem
Engagement auf.

3.4. WOHNSTANDORT UND
BEVOLKERUNG

In der Gemeinde Martfeld ist die Versor-
gungsfunktion mit Gitern des tdglichen
Bedarfes durch die vorhandenen Lebens-
mittelmarkte, Arzte, Apotheken und Banken,
mit Blick auf die Grundversorgung, gege-
ben. Die vorhandene Ausstattung des Ortes
kann dazu beitragen, dass sich Menschen fur
den Ort Martfeld als Wohnort entscheiden
bzw. dem Ort als Einwohner erhalten blei-
ben. Dazu muss die Gemeinde Bauland bzw.
Baugrundstiicke ausweisen und vermarkten.
Dies ist in Martfeld geschehen. Die Bauge-
biete ,Wiesengrund” und ,Alter Kamp”“ sind
nach anfanglich schwierigerem Absatz ange-
nommen und in Gdnze verduBert worden.
Somit ist ein Bedarf erkennbar und es werden
weitere Baugebiete geplant, sodass die orts-
ansassige Bevolkerung oder eine potenzielle
neue Bewohnerschaft Bauplatze erwerben
koénnen.

Es werden jedoch nicht nur Neubaugebiete
nachgefragt, sondern auch Fléchen, die im
Ortskern gelegen sind und eine Folgenut-
zung bendtigen, wie der ehemalige Getran-
kemarkt ,Masemann®”. Hier liegt eine beste-
hende Immobilie direkt im Ortskern. Hier
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sind neue Nutzungsoptionen zu finden und  © 4 2 & 4 5 = ¢ 5 nn TR o
zu definieren, die sich auch mit dem Thema = i B et
Wohnen beschéftigen konnen. Der Fall steht ™

exemplarisch fir die Umnutzung von grof3e- e ceboren Cestorben  — Geburtentberschuss oder et
rer Baustrukturen im landlichen Raum zu zeit-
gemdlem Wohnraum oder anderen attrakti-
ver Nutzungen und kann an vielen anderen
Stellen im Ort berlicksichtigt oder zumindest

in die Abwdgung mit eingestellt werden. erhalten und steigern, kann weiterhin dazu

Naturliche Bevolkerungsentwicklung Martfeld (Quelle:
Landesamt fur Statistik Niedersachsen)

Vorhaben bzw. Planungen dieser Art kbnnen

dazu beitragen den Ort Martfeld als Wohns- o B
tandort weiterhin attraktiv zu halten, da sich -
ein addaquater Wohnraum fir viele verschie-

dene Bevolkerungsgruppen errichten liel3e.

Junge Menschen und Familien finden sich

ggfs.im Neubaugebiet wieder, wahrend Sing-

les und Paare in eine Wohnung einer umge-

nutzten Hofstelle ziehen kénnten. AulSerdem
engagiert sich der Forderverein ,Kirsteins
Hoff” aus dem Ort flr die weitere Umwand-
lung der Hofstelle an der HauptstraBe 47 in
eine Dorfgemeinschafts- und Mehrgenerati-  gntwicklung Altersdurchschnitt Martfeld (Quelle: Lan-
onenhaus mit Theater und tragt so zu einem  gesamt fir Statistik Niedersachsen)

attraktiven Wohnumfeld bei. Fir das Theater

zeichnet sich der Theaterverein ,De Platts- 1

nackers” verantwortlich, der dort sein neues 1o

Domizil errichten mochte. %
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Es ist bekannt, dass viele Gemeinden im
landlichen Raum durch den Wegzug der

jingeren Bevdlkerung bzw. weniger Gebur- o,

ten vor groBen Schwierigkeiten stehen. oo o e b s
Die beschriebene Problematik kann durch

entsprechende und reizvolle Wohnformen, Bevolkerungsentwicklung Niedersachsen, LK Die-
sowie identitatsstiftende und gemeinwohl- pholz, SG Bruchhausen-Vilsen (Quelle: Wegweiser-
orientierte  Einrichtungen abgeschwacht Kommunen.de)

werden. Durch Orte der Begegnung, wie es =@
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hier vom Verein gewiinscht wird, kann der III II
Wohnstandort Martfeld stark profitieren. o B I ! I 5 l ! . I l ! ! R ! !
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In Martfeld wird die ruckldufige naturli- =
che Bevoélkerungsentwicklung von dem in B N A R R
den letzten sieben Jahren positiven Wande- —uige e Fortzige | —— Wanderungssaldo

rungssaldo abgemildert. Durch MaBnah-  \yanderungssaldo Martfeld (Quelle: Landesamt fir Sta-
men, welche die Attraktivitdt des Ortes  stiken Niedersachsen)
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beigetragen werden, dass Martfeld wachst
und lebendig bleibt. Zwischen den Jahren
2000 und 2018 gab es sehr divergente Jahre
mit sowohl hoheren Fortziigen (2006 -
Wanderungssaldo -45), als auch mit hohe-
ren Zuziigen (2002 — Wanderungssaldo +77).
So lag der Wanderungssaldo zwischen den
Jahren 2000 - und 2018 bei durchschnittlich
rund 14 Zuzigen mehr als Fortziigen. Der
Trend der vergangenen 5 Jahre zeigt hier
einen wesentlich positiveren Wanderungs-
saldo, da zwischen den Jahren 2014 - 2018
durchschnittlich rund 42 mehr Zuzige in
Martfeld zu verzeichnen sind, als Fortzlige.

Die Entwicklung kann nur sehr ungenau
vorhergesagt werden, die Tendenzen lassen
jedoch eine positive Ausrichtung ableiten.
Damit kann das Ziel unterstlitzt werden, die
vorhandenen Stdrken im Ort auszubauen
sowie die lokalisierten schwdcheren Berei-
che aufzuwerten, um als Wohn- und Arbeits-
standort weiterhin positiv in Erscheinung zu
treten.

Eine ausgeprdgte und zukunftsorientierte
Entwicklung des Wohnungsbestandes in
Richtung von Mehrgenerationenwohnen
kann insbesondere im ldndlichen Raum von
grof3er Bedeutung fiir die Attraktivitdat des
Wohnstandortes sein. Dies trifft in Martfeld
vor dem Hintergrund zu, da zwar in den Zeit-
rédumen zwischen 2000 - 2007 Geburten-
Uberschisse zu verzeichnen waren, seit dem
Jahr 2008 jedoch eine negative natirliche
Bevdlkerungsentwicklung zu verzeichnen ist.

Unter Berlicksichtigung dieser negativen
natirliche Bevdlkerungsentwicklung und
unter Hinzunahme der steigenden Lebenser-
wartung wird deutlich, dass auch in Martfeld
der demografische Wandel in Zukunft und
aktuell zu bericksichtigen ist. Hier wird deut-
lich, dass sich der Altersdurchschnitt in der
Gemeinde in den letzten 18 Jahren, um 5,1
Jahre erhoht hat und nun bei 43,8 Jahre liegt.

Die Trendlinie zeigt auch hier eine stetige
Steigerung des Durchschnittsalters. Damit
wird deutlich, dass die Gemeinde Martfeld
bei der kunftigen Entwicklung und Planung
des Wohnstandortes auf die demografischen
Entwicklungen reagieren muss. Dies kann
sich in entsprechenden Wohnformen oder
Gebdudetypologien ausdriicken.

Weiterhin kénnen kulturelle- oder dorfge-
meinschaftliche Angebote dabei helfen, die
verschiedenen Altersgruppen im Ort star-
ker zu verzahnen, sodass der demografische
Wandel nicht zum Problem, sondern Teil der
Gemeinschaft wird.

Die Bevolkerungsentwicklung in Niedersach-
sen, dem Landkreis Diepholz und der Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen ist, mit Blick
auf die Entwicklung von 2012 bis zum Jahr
2030, in allen drei Féllen von Schrumpfungs-
prozessen gekennzeichnet. Die vorliegende
Prognose (Wegweiser Kommune der Bertels-
mann Stiftung) zeigt, dass das Land Nieder-
sachsen bis zum Jahr 2030 einen Rickgang
der Einwohnerzahl von etwas mehr als 5
Prozentpunkte verzeichnet. Dieser Riickgang
findet nicht gleichmaBig Giber das gesamte
Bundesland verteilt statt, sondern wirkt von
Teilraum zu Teilraum unterschiedlich stark.

Der Landkreis Diepholz zeigt fiir die Jahre bis
2030 eine rucklaufige Bevolkerungsentwick-
lung und wird sich um ca. 5 Prozentpunkte
verringern. Die Samtgemeinde Bruchhau-
sen-Vilsen erfdhrt einen Bevdlkerungsriick-
gang von etwas mehr als 4 Prozentpunkte
und zeigt damit, entgegen dem Trend, einen
etwas schwacheren Bevdlkerungsriickgang
als das Land Niedersachsen und der Land-
kreis Diepholz.

3.5. GRUN- UND FREIFLACHEN

Martfeld ist eine landlich geprdgte
Gemeinde, mit vielen alten Baumbestanden
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im Gemeindegebiet sowie einer relativ locke-
ren Bebauung, die ebenfalls Raum fir Grin-
strukturen zuldsst. Die beschriebenen Grin-
strukturen befinden sich jedoch vornehm-
lich auf Privatgrundstiicken und weniger im
offentlichen Raum. Der Vorplatz der Kirche
mit errichtetem Kriegerdenkmal bildet einen
der wenigen offentlichen Raume und Frei-
flachen im Ort. Der Weg vom Vorplatz zur
Kirche wird von einer Griinflaiche mit einer
Allee gesaumt und wirkt grundsatzlich posi-
tiv und angemessen fiir die zentrale Lage im
Ort. DerVorplatzselbstist jedoch ein Bereich,
der Entwicklungspotenzial besitzt. Durch
gezielte Verbesserungen im Bereich Bepflan-
zung oder Freiraummobiliar (Fahrradstan-
der) kann eine Steigerung der Aufenthalts-
qualitat erzielt werden.

Eine weitere Freiflache befindet sich um die
historische Muhle in direkter Nahe zur Kirche.

Die zentrale griine Mitte bestehend aus
Echterkamp und Meyerkamp gehért zu den
pragendsten Raumen im Ort.

Der Sportplatz bildet eine der gro3ten Frei-
flaichen im Ort und wird zum FuBlballspielen
durch den o&rtlichen Turn- und Sportverein
Martfeld genutzt. Uberdies sind Tennisplatze
und eine Beachvolleyballflaiche vorhanden
und koénnen von der Burgerschaft genutzt
werden. Zu nennen ist ebenfalls der sehr
ansprechend hergerichtete Bouleplatz in
direkter Nachbarschaft zum Sportplatz.

Im Bereich der offentlichen ErschlieBungs-
anlagen sind Grilninseln- sowie Grinstrei-
fen angelegt und dienen der Durchgri-
nung des Ortes. Diese kdnnten noch starker
im Gemeindegebiet zum Einsatz kommen,
um die Aufenthaltsqualitdat im Ort weiter zu
verbessern. Ahnliches gilt fiir den Vorplatz
im Bereich des zentralen Nahversorgers
,K66p in“. Aufgrund der Lage im Ortskern
kénnte hier ein ausgestalteter Ortsplatz

Vorplatz Lebensmittelmarkt

Umfeld Catharinen-Kirche

Ortsstralle zum zentralen Bereich / Ortsmitte

Meyerkamp im Umfeld der Fehsenfeldschen Muhle
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(unmalstébliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)
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grof3e Wirkung im Bereich der Aufenthalts-
qualitat erzielen.

3.6. WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
UND -ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Martfeld ist Teil der Samtge-
meinde Bruchhausen-Vilsen und des Land-
kreises Diepholz fiir den gemal3 dem Landes-
amt flr Statistiken Niedersachsen eine
Arbeitslosenquote zum 01.12.2019 von 3,9 %
zu verzeichnen war. Der Wert ist, betrachtet
Uber das vergangene Jahr im Landkreisge-
biet, als konstant niedrig (01.12.2018: 3,8 %)
zu bewerten.

Die Beschaftigungsstruktur, wie es aus der
Statistik von 2017 erkennbar wird, spiegelt
die Einrichtungen vor Ort wider. Verkauf von
Waren und Gltern des taglichen Bedarfes,
Banken und Vertreter von Versicherungsge-
sellschaften bieten einige Arbeitspldtze im
Ort. Darliber hinaus sind Bildungseinrichtun-
gen sowie Soziale- und Gesundheitseinrich-
tungen vorhanden. Eine Bandbreite an Wirt-
schaftsbereichen bietet Beschaftigungsmoég-
lichkeiten.

DieLand-, Forst-und Fischereiwirtschaft stellt
den kleinsten, wenn auch flachenintensivs-
ten Wirtschaftsbereich in der Gemeinde dar
und belauft sich auf 2,5 % aller Beschaftigter
am Arbeitsort (10 Beschaftigte). Im Anschluss
folgt der Bereich der sonstigen Dienstleis-
tungen mit 110 Beschdftigten am Arbeits-
ort. Darunter finden sich 6ffentliche sowie
private Dienstleistungen. Hier sind insbeson-
dere die Beschaftigten in der Grundschule,
in den Kindergarten und Krippen, als offent-
liche Dienstleistung zu nennen. Die Unter-
nehmensdienstleistungen sind den privaten
Dienstleistungen zuzuordnen und stellen
mit 25 Beschaftigten einen eher geringe-
ren Anteil. Den Spitzenplatz belegt der Wirt-
schaftsbereich Handel, Verkehr und Lagerei
mit 175 Beschaftigten am Arbeitsort, etwas

mehr als 43 % aller Beschaftigten. Die Vertei-
lung der Beschaftigung auf drei Wirtschafts-
bereiche lasst auf eine gute Dynamik sowie
auf ein gutes Beschédftigungsangebot in der
Gemeinde schlieBen.

Die Entwicklung der Beschaftigungsstruktur
lasst sich nicht direkt auf die Entwicklung der
Flachennutzung Ubertragen. Es bleibt fest-
zuhalten, dass die Landwirtschaft nach wie
vor der flachenintensivste Wirtschaftsbe-
reich bleibt, obgleich in Martfeld seit 1979
rund 145 ha weniger Flache daflr verwendet
wurde. Dennoch stellt die Landwirtschaft mit
einer Inanspruchnahme von 2.760 ha im Jahr
2015 den mit Abstand grof3ten Posten dar.

Gleichzeitig l3sst sich Uber die Zunahme an
Flache fir die Wohnnutzung feststellen, dass
Martfeld weiterhin attraktiv als Wohn- und
Arbeitsstandort ist. So stieg die Flache fur
Wohnnutzungen seit 1979 bis 2015 um 98 ha
an. Der Anstieg verlauft jedoch seit geraumer
Zeitehermoderatbzw.langsamer und betrug
seit dem Jahr 2010 nur 4 ha. Es werden durch
die vielfaltigen Beschaftigungsangebote und
glnstigen Bodenpreisen gute Voraussetzun-
gen geschaffen, dass sich Menschen Martfeld
als Wohnort auswahlen.

Langfristig kann der Trend auch fiir Martfeld
hin zu einer starker digitalisierte Arbeitswelt
vermutet werden, wodurch auch Berufsta-
tige aus Wirtschaftsbereichen im Ort leben,
die arbeitsbedingt zuvor noch an zentraleren
Orten wohnhaft waren.

Die Fordergemeinschaftin Martfeld ,Gemein-
schaft der Selbststandigen” (G.d.S) ist ein
Zusammenschluss von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben, welche sich unter ande-
rem fir eine positive wirtschaftliche Entwick-
lung, aber auch soziale Projekte fir Martfeld
engagieren.

Ein Beispiel fiir ein Projekt der G.d.S. ist das
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Serviceangebot, indem diese einen Bus zur ..

Verfligung gestellt haben, welcher kostenlos o

zum Einkaufen in Martfeld genutzt werden ™

kann. Des Weiteren fungiert der Service-Bus zz

auch als ,Baderbus”, da er in den Winter- 4

monaten Gaste zum Martfelder Hallenbad  * —

befordert und in den Sommermonaten Gaste P il fosund  2roduderendes  3ondel VerkehLogerel_-Soste

Fischereiwirtschaft Gewerbe Dienstleistungen

ins Schwarmer Freibad bringt. Angefordert

werden kann der Bus telefonisch. Beschdftigte in Martfeld nach Wirtschaftsbereichen

2017 (Quelle: Landesamt fur Statistiken Niedersachsen)

Mit Blick auf die Wirtschaftsstruktur ist fur
Martfeld der Verein ,Die Gemeinschaft der
Selbststandigen Martfeld” zu nennen. Es
handelt sich um einen Zusammenschlussvon 2900
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben in 2850
Martfeld. Ziel ist einen Erfahrungsaustausch 2800
untereinander zu stdrken, eine berufliche = 5759
und allgemeine Weiterbildung zu ermdgli-

2950

2700

chen und eine gebilindelte Interessenvertre-
. . . 2650

tung bei Verwaltung und in der Politik darzu-
2600

stellen und so den Mittelstand zu starken.
Welche Aufgaben und Angebote der Verein = 2550
noch anbietet bzw. durchfiihrt, ist der Seite 2500
https://www.martfeld.de/gemeinde/gds- 2450
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3.7. ARBEITSMARKT UND
QUALIFIKATION Entwicklung der landwirtschaftlichen Flache in ha (Quel-

le: Landesamt flr Statistiken Niedersachsen)

Aufgrund der Statistiken bezlglich der
geringen Arbeitslosenquote im Landkreis
Diepholz von 3,9 % (Niedersachsen Januar 140 S
2020: 5,3 %) und der gesunden Verteilung
der Beschéftigten im Ort kann der Arbeits-
markt als durchaus positiv beurteilt werden. 100
Es kommt hinzu, dass die unterschiedlichen
Beschaftigungsbereiche unterschiedlichste
Qualifikationen erfordern und auch damit 60
ein breites Spektrum abdecken. So sind im
Bereich der Gastronomie ausgebildete Koche
von Bedarf sowie im Bereich des verarbeiten- 20
den und produzierenden Gewerbes Fach-
krdfte, beispielsweise im Bereich der Zerspa-

160

120

80

40

0

D AN DON N AN DO A A NMS N

nungstechnik NR¥Rxaaggooddgdddgd
g ' A A AN AN AN N N N NN

a (Quelle: Lan-

N
Entwicklung der Flache fiir Wohnen in h
Dennoch ist festzuhalten, dass die Gemeinde  gesamt fiir Statistiken Niedersachsen)
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Martfeld einen stark negativ ausgeprdagten Im Bereich der Gewerbean- und abmeldun-
Pendlersaldo aufweist. So ist flr den Stich- gen féllt fir die Gemeinde auf, dass diese
tag am 30.06.2019 festgehalten worden, dass in den Jahren von 2003 - 2017 mit Schwan-
272 sozialversicherungspflichtig Beschaf- kungen immer noch einen positiven Trend
tigte nach Martfeld einpendeln, 130 Beschaf- darstellen. Es ist wahrzunehmen, dass die
tigte wohnen und arbeiten am Ort und 1.014 absoluten Zahlen geringer werden, es also
pendeln aus — womit sich ein Pendlersaldo weniger Anmeldungen gibt, im Gegenzug
von -742 ergibt. ist festzustellen, dass es jedoch auch weni-
ger Abmeldungen gibt. Somit bewegt sich
Trotz eines intakten Arbeitsmarktes und die Gemeinde, wie eingangs erldutert, stets
einer divergenten Struktur, wird der Einfluss auf einem positiven Trend von im Schnitt
der, die Gemeinde umgebenden, Mittel- und Uber die Jahre 7,7 mehr Anmeldungen als
Oberzentren deutlich. Hier sind insbeson- Abmeldungen. Diese Entwicklung ist weiter-
dere die Stadte Hansestadt Bremen, Verden, hin positiv zu bewerten, da hierdurch das
Achim und Syke hervorzuheben. Fir land- Vertrauen in den Standort bekundet wird
lich gelegene Gemeinden in vergleichba- und seine Zukunftsfahigkeit garantiert.
rer GréBenordnung ist diese Verteilung der
Pendlerzahlen jedoch nicht neu, vor allem Nichtsdestoweniger sollte stetig an der
wenn sich diese in einer Entfernung von Verbesserung der Situation fir die ortlichen
weniger als 40 km zu einer Grof3stadt wie die Gewerbetreibenden gearbeitet werden, da
Hansestadt Bremen befinden. diese fiir die lokale Okonomie von groBer
Bedeutung sind. So ist es auch fiir Martfeld
Es kommt immer wieder zu den beobach- wichtig weiterhin Gewerbetreibende davon
teten raumstrukturellen Prozessen, dass zu Uberzeugen, sich fiir den Ort zu entschei-
in landlicheren Kommunen die glinstige- den. So bieten neue Gewerbetreibende
ren Baulandpreise und die Qualitaten der die Chance, ggf. aus der aktuellen Nutzung
~grineren” Umgebung und Naherholung fallende Hofstellen umzunutzen.
genutzt werden und auf der anderen Seite
zur Arbeitsstelle gependelt wird. Resultat Des Weiteren sind die bereits thematisier-
sind die in der Regel negativen Pendlersal- ten Verdanderungen durch den demografi-
den, die jedoch nur bedingt Aussagen Uber schen Wandel zu beriicksichtigen. Hierzu
den lokalen Arbeitsmarkt und die vorhande- gehért, dass durch die groBere Anzahl an

nen Qualifikationen machen kdnnen. alten Menschen ebenfalls mehr Personal
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Pendlersaldo Martfeld 2019 (Quelle: Landesamt fiir Gewerbean- und abmeldungen Martfeld (Quelle: Landes-
Statistiken Niedersachsen) amt fir Statistiken Niedersachsen)

IEK/ISEK MARTFELD UND SCHWARME - SG BRUCHHAUSEN-VILSEN



fur dezentrale Pflege bendtigt wird. Dies ist
ebenfalls ein Beschaftigungsfeld, dass durch
die betrachtete Altersentwicklung durchaus
positiv auf den lokalen Arbeitsmarkt wirken
kann.

3.8. TOURISMUS UND
GASTGEWERBE

Die Gemeinde Martfeld besitzt durch die
vielen Grun- und Waldflaichen eine gute
Ausgangssituation, um als Erholungsort
wahrgenommen zu werden. Des Weiteren
bietet die idyllische Landschaft mit alten
Bauernhdusern und der Catharinen-Kirche
sowie der Fehsenfeldscher Mihle ein geeig-
netes dorfliches Erscheinungsbild, um einen
authentischen ,Landurlaub” in Martfeld
verbringen zu kodnnen. Die vorhandenen
Angebote thematisieren die landliche Idylle
zum Teil sehr gut, da Ubernachtungen auf
Bauernhofen prasentiert werden.

Es werden im Ort Unterkiinfte angeboten,
diese sind der gemeindlichen Homepage zu
entnehmen. Es ist dabei allerdings festzu-
stellen, dass einzelne Angebote nicht mehr
aktuell sind und nicht mehr existieren, weil
der Hotel- bzw. gastgewerbliche Betrieb
geschlossen wurde.

Die Betrachtung vor Ort lasst allerdings nicht
erkennen, dass Martfeld touristische Qualita-
ten besitzt. Das hangt unter anderem damit
zusammen, dass die Angebote im Gastge-
werbe nur sehr unzureichend wahrgenom-
men werden kénnen.

3.9. FREIZEIT UND KULTUR

In Martfeld sind zahlreiche Vereine aktiv,
unter anderem der Turn- und Sportverein
Martfeld mit den Sparten FuBball, Tennis,
Tischtennis, Taekwondo und einige weitere
Sparten. Darlber hinaus existiert in Mart-
feld ein Schitzenverein, ein Motorsportclub

Hallenbadgelande

Freizeitwert - Ortsbild
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sowie Vereine wie zum Beispiel der Forder-
verein ,Kirsteins Hoff” oder der Forderver-
ein ,Hallenbad”. Der Heimat- und Verscho-
nerungsverein Martfeld ist hier ebenfalls zu
nennen. Von Bedeutung ist ebenfalls die frei-
willige Ortsfeuerwehr Martfeld.

Insbesondere der Foérderverein ,Kirsteins
Hoff” ist eine Initiative, die sich dafiir einsetzt,
dass in der ehemalig landwirtschaftlich
genutzten Hofstelle eine Dorfgemeinschafts-
anlage entstehen kann. Erste Ideen existie-
ren hierfir schon. Das daflir vorgesehene
Gebaude liegt an der HauptstraBe 47 / Verde-
ner Str. 1 und befindet sich in unmittelbarer
Nahe zur Kirche und Holldndermihle und
bote gute Voraussetzungen flr eine derar-
tige kuinftige Nutzung.

Bespiele fur Kulturangebote sind ,die
Mihlentage, die viermal im Jahr stattfinden.
Weiterhin finden Literaturtage in Martfeld
statt. Zusatzlich ist die Martfelder Bluesband
seit Uber 10 Jahren aktiv. Es ist somit ein Mal3
an kulturellen Veranstaltungen gegeben,
denen allerdings eine entsprechende Ortlich-
keit fehlt. Wichtig im Ort ist der Heimat- und
Verschénerungsverein Martfeld mit seiner
Kulturplattform Martfeld.

An der Bremer Stralle 20 ist in Martfeld die
ortliche ,Pizzeria Roma” ansdssig. In direk-
ter Nachbarschaft liegt die ,Landbdckerei
Wende”, die auch ein Café beherbergt und
durch die relative Nahe zum Ortskern eine
gute fulllaufige Erreichbarkeit vorweist. Die
beiden gastronomischen Betriebe schaffen
im Ort Begegnungsrdume und erweitern
somit das Spektrum der Moglichkeiten der
Zusammenkunft. Weiterhin ist im Norden
der Gemeinde das insbesondere bei Motor-
radfans beliebte ,Stevens Bistro” beheima-
tet. Die Gaststatte komplettiert das Freizeit-
angebot aus gastronomischer Perspektive
und bringt viele Tourenfahrer und Motorrad-
clubs fur Stammtische oder Zwischenstopps

in den Ort.

3.10.SWOT-ANALYSE

Innerhalb der SWOT-Analyse wurde die
Gemeinde Martfeld auf ihre Stdrken
(Strengths) sowie auf ihre Schwachen (Weak-
nesses) analysiert. Zusatzlich werden noch
Chancen (Opertunities) und die Risiken
(Threats) flir Martfeld aufgezeigt. So ldsst sich
ein erstes Bild zeichnen, welche Probleme
bestehen, aber auch wo Entwicklungsmég-
lichkeiten genutzt werden kdnnen. Daraus
ableitend wird dann folgend das Handlungs-
und Malinahmenkonzept abgeleitet.

Starken

Die Gemeinde Martfeld verfligt Uber eine
gut ausgepragte Versorgungsinfrastruktur.
Dies betrifft sowohl die Grundversorgung
von Gutern des taglichen Bedarfes als auch
die medizinische Versorgung. Dazu sind im
Ort zwei Bankfilialen ansassig, was fur landli-
che Gemeinden einen klaren Standortvorteil
darstellt, da diese im landlichen Raum immer
starker abgebaut werden. Die Bildungs-
sowie Sozialinfrastruktur ist fiir die Versor-
gung der Gemeinde zudem von guter Quali-
tat und bietet eine Grundschule, zwei Kinder-
garten, eine Krippe, ein Hallenbad sowie ein
Jugendgemeinschaftshaus.  Blrgerinitiati-
ven zur Unterstiitzung der Grundschule in
Martfeld und Schwarme sind ehrenamtliche
Foérdervereine, welche starken Einfluss auf
eine positive und intakte Dorfgemeinschaft
haben. Die Mdglichkeit im Ort zur Schule
zu gehen und beispielsweise das Schwim-
men zu lernen, bietet grof3es identitatsstif-
tendes Potenzial, welches jede Gemeinde
fur ihre nachhaltige Entwicklung benétigt.
Der Service-Bus ist Martfeld ist ebenfalls als
Starke deutlich hervorzuheben.

Martfeld liegt rund 35 Kilometer von der
Hansestadt Bremen entfernt und kann somit
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von der Ndhe zu dem Oberzentrum der
Region profitieren. Die landliche Lage einer-
seits und die raumliche Nahe zur Hansestadt
Bremen andererseits bietet der Gemeinde
gute Moglichkeiten Synergieeffekte zu
nutzen.

Im Ort sind ortsbildpragende Gebaude
vorhanden, welche typische norddeutsche
Charakteristika wie Klinkerfassaden, Klinker-
ornamentik sowie Fachwerkfassaden aufwei-
sen und den Ort somit auch stadtebaulich
attraktiv machen. Das beinhaltet ganz beson-
ders die groBBen landwirtschaftlich genutz-
ten Hofstellen, die dem Ort ihren ganz eige-
nen Charakter geben.

Martfeld ist geprdagt von einer Vielzahl alter
Baumbestdnde und der zentral im Ort gele-
genen Meyerkamp und Echterkamp. Diese
freirdumliche Ausstattung des Ortes in
Verbindung mit den historischen Bauten wie
der Fehsenfeldschen Mihle sind als weitere
Starken zu nennen.

Zusatzlich tragt der positive Wanderungs-
saldo dazu bei, die tendenziell negative
natlrliche Bevdlkerungsentwicklung auszu-
gleichen und somit die Infrastrukturen im
Ort zu erhalten.

Das Vereinsangebot im Ort bietet vielen
verschiedenen Interessen und Altersgrup-
pen eine Moglichkeit sich in die Gemein-
schaft einzubringen und der jeweiligen Frei-
zeitbeschaftigung nachzugehen. Als Starke
muss zudem hervorgehoben werden, dass
die Gemeinde Martfeld bereits kooperativ
mit der Nachbargemeinde Schwarme zusam-
menarbeitet, wenn es zum Beispiel um die
Erstellung von Zukunftskonzepten geht,
welche die beiden Gemeinden betreffen.

Weiterhin setzt sich die ansassige Bevolke-
rung in Form einer Burgerinitiative dafir
ein, eine bestehende Hofstelle zu einem

Dorfgemeinschaftshaus mit einem Thea-
ter auszubauen. Dieses Engagement ist klar
positiv zu bewerten.

Schwachen

Schwachen im Ort stellen vereinzelt Gebaude
und offentliche Rdume dar, die einen gewis-
sen Sanierungsstau aufweisen. Das betrifft
u.a. den ehemaligen Getrankemarkt ,Mase-
mann” in zentraler Lage im Ort sowie den
Vorplatz des Lebensmittelmarktes ,K66p in”
und der Catharinen-Kirche. Des Weiteren
finden sich neben Gebduden mit Sanierungs-
stau auch leerstehende Gebdude in guten
Lagen im Ort wieder, welche das Ortsbild
dadurch nachteilig beeinflussen. Teilweise
sind FuBwegeverbindungen nicht vorhan-
den bzw. in einem schlechten Zustand.

Der hohe Anteil an ehemals landwirtschaft-
lich genutzter Bausubstanz fiihrt teilweise zu
einer Mindernutzung der einzelnen Gebaude.
Der Sanierungsbedarf wird im Ort an einigen
Stellen, insbesondere an den vielen grof3en
Hofstellen, deutlich. Aber auch o6ffentliche
Gebdude sind teilweise in keinem guten
Zustand. Ein Beispiel ist hier die Grundschule
bzw. der gesamte Schulkomplex inklusive
der Turnhalle, die dringend saniert werden
muss.

In Martfeld existiert gegenwartig keine
gemeindliche Kultur- oder Veranstaltungs-
einrichtung, wie beispielsweise ein Dorfge-
meinschaftshaus. Dieses wird durch birger-
schaftliche Initiativen gefordert, ist jedoch
gegenwadrtig nicht vorhanden. Ein Fehlen
solcher Einrichtungen kann die Identifika-
tion und Verbundenheit zum Wohnort bzw.
zu der Gemeinde nachteilig beeinflussen,
da kein zentraler Austausch bzw. kein Treff-
punkt fur Veranstaltungen im Ort vorhanden
ist.

In  Martfeld touristischen

sind  kaum
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Einrichtungen und nur sehr vereinzelt Uber-
nachtungsmaoglichkeiten vorhanden.

Insgesamt fehlt dem Ort ein Gesamtkon-
zept, welches die einzelnen Themenberei-
che betrachtet und zielfihrende Lésungen
fur die vorherrschenden Problemstellungen
bereitstellt.

Chancen

Im Ort kann das schiitzenswerte Ortsbild
durch die Erstellung von Bauleitplanen oder
anderen gestaltungsorientierten Satzungen
erreicht werden. Zudem kdénnen mdgliche
Sanierungen durch die Aufnahme in geeig-
nete Stadtebauférderprogramme unter-
stltzt werden, um zusatzlich eine Anstol3-
funktion zu erzeugen und private Investi-
tionen zu forcieren. Darliber hinaus sind
potenzielle Férdergelder beispielsweise fir
die Erneuerung der Ortsmitte, der Ausbau
und die Sanierung der FuBwegeverbindun-
gen von Seniorenhaus zum Ortskern sowie
Querungshilfen und fir den Ausbau des
offentlichen Raumes nutzbar.

Die Leerstande im Ort kénnen zukunftsge-
recht umgenutzt werden, sodass aus den
grof3en landwirtschaftlich genutzten Hofstel-
len mehrere Wohneinheiten entstehen
kénnten. Fur insbesondere diesen Bautypus
besteht die Chance bei Nutzungsaufgabe
dem demografischen Wandel zu begegnen
und Mehrgenerationenwohnen zu etablie-
ren. So kann aus dem vorhandenen Gebdau-
debestand ein zukunftsangepasstes Projekt
gestaltet werden, ohne dabei neue Gebdude
errichten zu missen.

Die relative Nahe zum Oberzentrum Bremen
und dort ansdssigen grof3eren Arbeitgebern
bietet fir die Gemeinde Martfeld zusatz-
liches Potenzial, insbesondere fur weitere
Zuwanderungen. Dabei kdnnen die vorherr-
schenden Trends unterstiitzend wirken. Das

steigende Beduirfnis nach mehr Naturerlebnis
und einer besseren Work-Life-Balance sowie
den vermehrten Mdéglichkeiten von Home-
Office-Angeboten kénnen dazu fihren, dass
Gemeinden wie Martfeld von den Entwick-
lungen profitieren.

Weiterhin besteht schon eine relativ gute
Breitbandversorgung, die auch noch
verstarkt ausgebaut wird. Sie wird fir die
Zukunft ein bedeutender Faktor sein, sodass
sich auch Arbeitnehmer, die auf eine gute
Breitbandversorgung angewiesen sind, fur
Martfeld entscheiden koénnen. Dies kann
zudem Existenzgriindungen in Martfeld
unterstiitzen, da somit die Grundvorausset-
zungen fir diese geschaffen wurden.

Die schone norddeutsche Landschaft sowie
das charakteristische Ortsbild kénnten viel
starker touristisch genutzt werden. Hierzu
kdnnten zur verbesserten Zusammenarbeit
Gesprache mit der Samtgemeinde Bruchhau-
sen-Vilsen gefuhrt werden, um die touris-
tischen Potenziale nutzbar zu machen. Fir
Martfeld stehen in diesem Zusammenhang
ganz besonders die drei Mihlen im Vorder-
grund. In Martfeld kénnte sich dadurch die
Versorgungssituation verbessern wodurch
sich simultan die Wohnqualitat verbessern
wirde. Die Angebotsverbesserung bzw. die
Angebotsschaffung im Bereich des Touris-
mus kann fir die Gemeinde somit einen
nachhaltigen Entwicklungsimpuls liefern.

In Martfeld bieten sich aus den bestehenden
Starken zahlreiche Chancen fur die Zukunft,
welche zusatzlich genutzt werden kénnen,
um die vorhandenen Schwaéchen zu bewalti-
gen. Dabei geht es auch darum, den Prozess
mit der Bilrgerschaft gemeinschaftlich
durchzufiihren und Ideen und Anregungen
Uber die Entwicklungsrichtungen zu disku-
tieren und auszuloten. Ein breit getragenes
Entwicklungskonzept kann der Gemeinde
Martfeld eine gute Unterstlitzung bei der
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widerstandsfahigen Ortsentwicklung sein.
Risiken

Die negative natlrliche Bevdlkerungsent-
wicklung beschreibt das Problem des demo-
grafischen Wandels gut, da die gréBten Risi-
ken einer Gemeinde wie Martfeld jene sind,
dassjunge Bevdlkerungsgruppen abwandern
und dadurch der Anteil der dlteren Bevdl-
kerung im Ort verbleibt. Uber eine liangere
Zeit hat das zur Folge, dass Angebote im Ort
entfallen, Nutzungen geringer werden und
letztlich das Gemeindeleben darunter leidet.
Im Ergebnis kdnnen somit Infrastrukturen
wie Postfilialen oder Bankfilialen nicht mehr
aufrecht erhalten werden, wodurch wiede-
rum die Anreizfunktion fiir Zuwanderungen
verloren gehen. Die Zuwanderung ist derzeit
der einzige Aspekt, weshalb die Gemeinde
Martfeld ein Wachstum zu verzeichnen hat.

Werden die vorhandenen Qualitdten nicht
gesichert und ausgebaut, kann es dazu
fihren, das der Ort nicht mehr attraktiv
genug fiur junge Familien ist, dass dann zu
wenige Kinder im Ort ansdssig sind und
somit auch Grundschulen und Kindergarten
nicht mehr ausgelastet sind und die Ange-
bote aufgegeben werden mussten.

Darliber hinaus sind Einrichtungen wie das
Martfelder Jugendhaus oder ein geplantes
Dorfgemeinschaftshaus nicht mehr ausrei-
chend zu bespielen, sodass auch hierfiir die
Nutzung im schlechtesten Fall entfallt. Eine
notige Nutzerzahl ist auch fur die 6rtlichen
Vereine relevant, welche von ihren Mitglie-
dern leben. Sollte sich die Zuwanderung bei
gleichbleibender negativer Bevdlkerungs-
entwicklung verringern, wirde das fur die
Vereine bedeuten, dass diese Kooperationen
oder Gemeinschaften antreten missten, um
ihre Tatigkeiten aufrechtzuerhalten.

Durch die

Verschlechterung der

Versorgungssituation verlangern sich
dementsprechend die Wege fiir die alterwer-
dende und weniger mobile Bevélkerung vor
Ort, was zur Folge hat, dass auch diese nicht
mehr selbststandig im Ort leben kdnnen,
da die Distanzen zu grol3 werden, um zum
ndchsten Arzt oder zur Apotheke zu gelan-
gen.

Ergebnis

Die Gemeinde Martfeld hat eine starke
Ausgangssituation zur Bewadltigung der
kinftigen Herausforderungen und Risiken.
Daher ist es unabdingbar, die genannten
Starken im Ort weiter zu verfestigen sowie
die Schwachen als Potenzial der Weiterent-
wicklung zu betrachten, da in der Betrach-
tung dieser Aspekte der gré3te Fortschritt zu
erreichen ist.

Die genannten Risiken kénnen im Ort
gemeistert werden, indem durch ein attrak-
tives Wohnumfeld, inklusive bezahlbarer
Baulandpreise sowie einer intakten Dorf-
gemeinschaft, die vorhandenen Stdrken
genutzt werden. Hierbei ist die Identifikation
mit dem Ort ein wichtiger Aspekt.

Gebdude und Einrichtungen wie die Catha-
rinen-Kirche und die Fehsenfeldscher Mihle
oder auch die Sicherung der Versorgung
im Bereich ,K66p in” Markt bilden dabei
wichtige Identitdtspunkte aus und muissen
gestarkt und geférdert werden.

Eine Umnutzung der ortsbildpragenden
Gebdudesubstanz, eine verbesserte fuBBlau-
fige Verbindung im Ort und die Auspra-
gung eines auch wahrnehmbaren Ortsplat-
zes konnten dabei helfen, Martfeld positiv
weiterzuentwickeln.

AuBerdem besteht die Maoglichkeit einer
zukunftsorientierten ~ Nachnutzung  der
bestehenden Leerstande im Ort. Hier geht es
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darum, Antworten auf den demografischen
Wandel zu finden und ggfs. Wohnformen zu
realisieren, die dem entsprechen.

So kann aullerdem festgehalten werden,
dass die Gemeinde Martfeld die Burgerinnen
und Biirger durch eine klare Kommunikation
in den Zukunftsprozess integrieren sollte,
um eine gemeindliche Ausrichtung zu erar-
beiten. Die Vielzahl an vorhandenen guten
Rahmenbedingungen flr ein zukunftsorien-
tiertes und lebendiges Martfeld gilt es weiter
zu nutzen und zu entwickeln. Im Ergebnis
zeigt sich, dass die bevorstehenden Heraus-
forderungen keinesfalls gering einzuschat-
zen sind, jedoch in Gegeniberstellung der
Starken und Chancen zeichnet sich ein
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durchaus positives Bild fiir Martfeld ab.

4. STANDORT- UND BE-
STANDSANALYSE FUR
DIE MITGLIEDSGE-
MEINDE SCHWARME

4.1. LAGE

Die Gemeinde Schwarme ist eine der vier
Mitgliedsgemeinden innerhalb der Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen im Landkreis
Diepholz. Die nachstgelegenen Orte sind im
Norden Emtingausen, im Stden Bruchhau-
sen-Vilsen, im Stdwesten Martfeld und im
Osten der Ort Blender.

Schwarme liegt etwa 30 Kilometer stdlich der
Hansestadt Bremen und damit im Einzugsge-
biet der GroB3stadt.

Die Bundesautobahn BAB 1 istin 20 km sowie
die Bundesautobahn BAB 27 ist in 17 km
Entfernung zu erreichen.

4.2. ORTSBILD UND VERKEHR

Die Gemeinde Schwarme stellt sich als ein
langgestreckter Ort in Nord-Sid-Richtung
dar, dessen Grundgeriist die Bremer Stra3e
und Kirchstra3e im Norden und im stidlichen
Bereich die LandstraBe L 331 (Hoyaer Str.,
HauptstraBe) und die KreisstraBe 144 (Bruch-
hausener Stralle) bilden. Die Siedlungss-
ruktur verlauft dabei nicht in einer Bautiefe
entlang der Hauptachsen (klassisches Stra-
Bendorf), sondern wird durch Siedlungser-
weiterungen in westlicher wie auch 6stlicher
Richtung erganzt.

In Schwarme vollzog sich in den vergan-
genen 20 Jahren der Strukturwandel von
einer bduerlich geprdagten Gemeinde hin
zu einer Gemeinde mit verschiedenen
dienstleistungs- und gewerblichen Betrie-
ben. Dennoch ist Schwarme als klassischer

dorflicher Wohnstandort zu beschreiben.
Gepragt wird das Bild durch Einfamilien- und
kleineren Mehrfamilienhdusern aus verschie-
denen Jahrzehnten. Dies liegt unter ande-
rem in der rdumlichen Nahe zur Hansestadt
Bremen begriindet.

Dies verdeutlicht die in der Vergangenheit
erfolgte Entwicklung von Neubaugebiete,
beispielsweise das Baugebiet an der Stra3e
~Unter den Linden / Lindemanns Kamp”,
die Bebauung an der StichstraBe ,Wald-
blick” oder das Baugebiet am ,Mihlenweg”.
Dabei sind einge Gebiete von der dorflichen
HaupterschlieBung deutlich abgeriickt und
andere sind in unmittelbarer Ndhe zum zent-
ralen Bereich von Schwarme entstanden.

Mit der Ausweisung entsprechender Neubau-
gebiete ist es der Gemeinde gelungen ab der
2000er Jahre die Einwohnerzahl auf rund
2.500 Einwohner zu erhéhen, nachdem diese
Mitte der 1950er Jahre auf unter 2000 gesun-
ken war.

IEK Viartfeld & Schwarme
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Es ist erkennbar, dass der Siedlungskor-
per in der Planung der Baugebiete kompakt
gehalten werden sollte. Dennoch sind inner-
halb des Gemeindegebietes Unterschiede in
der bebauten Umgebung festzustellen, wie
beispielsweise an der Hauptstrale auf Hohe
der Sparkassenfiliale. Hier ist auf westlicher
Seite der Stralle ein Einfamilienhausgebiet
am ,Roggenkamp” entstanden. Auf der 6stli-
chen Seite der HauptstraBe findet sich jedoch
nur eine strallenseitige Bebauung, an dessen
rickwadrtigen Bereich bereits landwirtschaft-
liche Flache grenzt.

In Schwarme ist nicht nur ein zentraler
Bereich als Ortsmitte zu definieren, an dem
alle zentralen Einrichtungen zu finden sind,
sondern mehrere Bereiche spielen fiir unter-
schiedliche Aufgaben eine wichtige Rolle im
Ort.

An der HauptstraBe gelegen bildet das 1695
erbaute und heute als Veranstaltungs- und
Kulturgebdude genutzte ,Robberts Huus”
nicht nur die geografische Ortsmitte und
den Kern der Gemeinde, sondern dient auch
als wichtiger Treff- und Identitatspunkt. Mit
dem vorgelagerten kleinen Vorplatz bildet
der Kreuzungsbereich zwischen der Bruch-
hausener Stralle, Hoyaer Strae und der
HauptstralBe mit der Gaststatte ,Zur Post”
eine stadtebaulich markante dorfliche Situ-
ation aus. Diese Bedeutung fur den Ort
lasst sich in der Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes nicht ablesen, so dass ihr Entwick-
lungspotenzial zur stadtraumlichen Aufwer-
tung vorhanden ist.

Nicht weit entfernt in sddlicher Richtung
an der Hoyaer Stral3e befindet sich der fir
den Ort zentrale Versorgungsbereich. Ein
NP-Markt, die Apotheke sowie der Natur-
Pur-Backer sind dort zu finden. Nicht weit
entfernt erganzt das Eiscafé Elba das Ange-
bot.

Dorfmitte Robberts Huus

Offentliche Infrastruktur

AL

HEgAGEs—-

Ortsbildpragende Gebdude
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Die Kirche in Schwarme befindet sich im
nordlichen Bereich des Ortes und in einer
etwas gréBeren Entfernung zu den vorge-
nannten Bereichen. Dafiir allerdings in der
direkten Nachbarschaft zum wichtigen
Schul- und Sportzentrum in Schwarme.

Alsbesondere Orte fliir Schwarmessind ebenso
die Grin- und Waldflachen am Streekfleet
sowie die am Dorf- und Festplatz Krahen-
kamp zu nennen. Im Bereich des Streekfleets
ist im weiteren Verlauf auf die Uberschwem-
mungsgebiete zu achten. Der Festplatz
ist von einem beachtlichen Baumbestand
gekennzeichnet und dient der Gemeinde als
Platz fur Veranstaltungen jeder Art (Ernte-
fest, Schitzenfest oder Weihnachtsmarkt).

Das Ortsbild ist vor allem entlang der Haupt-
achse durch eine Vielzahl von historischen
Gebduden und Hofstrukturen gepragt. Dari-
ber hinaus befindet sich die Kirche, als Land-
marke der Gemeinde, in unmittelbarer Nahe
an der Kirchstral3e im Ort.

Die Gemeindegeschichte mit ihrer bauer-
lichen Struktur sind auch heute noch gut
erkennbar. Die bauerlichen charakteristi-
schen Gebaude sind fir Schwarme ortsbild-
pragend und liegen nicht geclustert, als viel
mehr Uber den gesamten Ort verteilt.

Die Bahnverbindungen in Richtung Bremen-
Osnabrick sind vom Bahnhof Syke (ca. 20
km) zu erreichen. Die Streckenverbindung
Bremen-Hannover wird vom ndchstgelege-
nen Bahnhof in Eystrup (ca. 20 km) abge-
deckt. Die Gemeinde Schwarme ist mit ihren
ca. 2.500 Einwohnern eine dorflich gepragte
Gemeinde.

sanierte Hofanlagen

Im Ort besteht das Angebot des 6ffentlichen
Personennahverkehrs. Die Buslinien 107 in
Richtung Syke Schulzentrum - Schwarme
WaldstraBe und die Buslinie 165 in Rich-
tung Bruchhausen-Vilsen Bf. - Schwarme
Grundschule bilden dabei das wesentliche

Neubaugebiete gliedern sich natlos an
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Angebot.

Beriicksichtigung Bauliicken- und Leer-
standskataster

Fir die Gemeinde Schwarme liegt ein soge-
nanntes Baullicken- und Leerstandskatas-
ter vor, welches bei der Nutzung der Innen-
entwicklungspotenziale hilfreich zur Anwen-
dung kommen kann, da auf diese Weise, die
erschlossenen, aber ungenutzten Flachen
dargestellt werden kdnnen. Diese kénnen in
der Folge wieder in Nutzung gefiihrt werden,
bzw. bei der stdadtebaulichen Entwicklung
des Ortes stdrker berlicksichtigt werden,
bevor Flachen im AuBenbereich versiegelt
und in Anspruch genommen werden.

Entlang der KirchstraBe sind einzelne
Grundsticke aufgezeigt welche als Bauli-
cke gekennzeichnet bzw. mindergenutzt
sind und somit ein Nachverdichtungspo-
tenzial darstellen. Weitere Bauliicken sind
in Schwarme in neugeplanten Baugebieten
zu finden, darunter im Stlringsweg oder an
der Berliner StraBBe. Weiterhin sind verein-
zelte Baugrundstiicke innerhalb des Unter-
suchungsgebietes verteilt, hier besonders
drei Grundstiicke in der Stral3e auf der Brake
oder zwei Hinterliegergrundstiicke abge-
hend von der KirchstralBe. Weitere Baullicken
finden sich im Bereich des Haferkamps und
der Vorwiese.

Zusammenfassend kann festgestellt werden,
dass in Schwarme kleine Teilbereiche Innen-
entwicklungspotenziale aufweisen. Hier-
bei spielen in Schwarme besondern die
klassische Bauliicken eine Rolle, wobei hier
deutlich darauf hinzuweisen ist, dass eine
Zugriffsmoglichkeit auf die Flache notwen-
dig ist.

Stadtebauliche Defizite

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind

einzelne stadtebauliche Orte/Rdume zu defi-
nieren, die stadtebauliche und rdaumliche
Defizite aufweisen. Darunter fallt zum Beispiel
der Vorplatz des Veranstaltungs- und Kultur-
gebdudes ,Robberts Huss” als markante und
ortsbildpragende stadtebauliche Figur sowie
das Umfeld der Gaststatte ,Zur Post” im Ort.
Die gesamte Situation um die benannten
Einrichtungen ist nicht der Bedeutung und
Nutzung des Raumes entsprechenden Quali-
tat gestaltet.

Hervorgehend aus einem Sanierungsstau
und fehlender Instandsetzung der jeweiligen
Gebdude durch die Eigentimerlnnen, sind
in einzelnen Fallen innerhalb des Ortes Leer-
stande erkennbar. Darunter fallen beispiels-
weise gewerblich betriebene Gebdude, also
potenzielle Geschéftsflaichen. Einige der
Gebaude mit Potenzial zur Aufwertung der
Gestaltung liegen unmittelbar an der Haupt-
verkehrsstraBe und sorgen flir eine eher
negatives Erscheinungsbild des Ortes. Die
Gebdude sind zumeist fiir die Region in typi-
scher Bauweise mit Backsteinfassade errich-
tet, vereinzelt sind auch erhaltenswerte
Fachwerkstrukturen vorhanden.

Die Bebauung ist entlang der Hoyaer Stral3e,
Hauptstralle und der Kirchstrale angeord-
net, dessen Mitte rund um ,Robberts Huus”
zu verorten ist. Die Querung der Strallen
innerhalb des Bereiches ist jedoch nicht gut
maoglich. Dadurch kann der 6ffentliche Raum
seiner Funktion als Dorfmittelpunkt nicht
gerecht werden.

Stadtebauliche Stdarken

In Schwarme sind noch einige Hofstellen und
Hofstrukturen mit einem alten Baumbestand
erhalten und bilden, zum Teil im Ensem-
ble errichtet, den ortsbildtypischen Charak-
ter der Gemeinde Schwarme. Der Erhalt,
die Pflege und Sanierung dieser baulichen
Besonderheiten tragen zum authentischen
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Bild einer landlichen Gemeinde bei. Die
naturlich gewachsenen dorflichen Struktu-
ren mit Wegen aus Kopfsteinpflaster und
sukzessive vergroflerten Hofstellen bilden
einen erhaltenswerten Dorfcharakter.

Schwarme wird im besonderen Ma3 durch die
Backsteinkirche ,Zum Guten Hirten” gepragt.
Die Kirche ist als Landmarke einzigartig im
Ort, da diese durch ihren hohen Kirchturm,
aus vielen Bereichen der Gemeinde gut zu
sehen ist.

Einige Hofstellen sind denkmalgeschitzt
und sollten dem Ort erhalten bleiben, sodass
Schwarme sein ortsbildspezifisches Gesicht
bewahrt und nicht durch zu viele Neubau-
siedlungen an Authentizitat verliert.

Schwarme wird ganz grundsatzlich durch
die Bebauung, die sich wie eine Perlen-
kette entlang der Hauptverkehrserschlie-
Bung aneinanderreiht, gepragt. Das beginnt
mit dem Eiscafé Elba, geht tiber den Haupt-
versorgungsbereich mit Lebensmittelmarkt,
den Ortskern mit Kulturzentrum und Gast-
statte, Uber die zwei Bankfilialen bis zur
Kirche ,Zum Guten Hirten”. Schwarme ist
aus funktioneller Sicht gut greifbar und klar
gegliedert. Die Qualitdten liegen deutlich in
der Mischung aus alten und erhaltenswer-
ten Hofstellen sowie vielen Gebduden mit
Backsteinfassaden und Ornamentik aus der
Vorkriegszeit.

Insgesamt ist die Gemeinde Schwarme stad-
tebaulich klar lesbar. Der Siedlungskdrper ist
historisch gewachsen und weist die Grund-
zlige eines Strallendorfes auf. Die zahlrei-
chen Hoéfe sind Uber das Gemeindegebiet
verstreut und in typischer Bauweise, mit
Backstein, Ornamentik und Fachwerk gefer-
tigt, welches das Ortsbild von Schwarme
definiert.

,Roberts Huus” - Kultureinrichtung

Grundschule und KITA

Festplatz und Mehrzweckgebdude
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4.3. DASEINSVORSORGEEIN-
RICHTUNGEN / BILDUNG /
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Wie bereits beschrieben befindet sich an
der Hoyaer Stral3e der zentrale Versorgungs-
bereich fir Schwarme. Ein NP-Markt, eine
Apotheke sowie der Natur-Pur-Backer sind
dort zu finden. Nicht weit entfernt erganzt
das Eiscafé Elba das Angebot. Somit ist sogar
mehr als die Grundversorgung sichergestellt.

Sudlich des Schulzentrums von Schwarme
liegt der Raiffeisenmarkt, der die Gemeinde
unter anderem mit Tierfutter und Gartenar-
tikeln versorgt. Ein Markt dieser Art ist fur
die Versorgung im Ort von grol3er Bedeu-
tung, da das Angebotssortiment, insbeson-
dere im landlichen Raum, passend ergdnzt
wird. AuBBerdem befindet sich eine Filiale der
Volksbank sowie eine Tankstelle mit Auto-
handel in Schwarme. Etwas weiter stidlich an
der HauptstralBe 10 liegt die Filiale der Kreis-
sparkasse Syke — Geschiftsstelle Schwarme,
womit im Ort zwei Bankfilialen mit Personal
ansdassig sind.

Die Jugendbox in Schwarme bietet Jugendli-
chen einen Treffpunkt im Ort mit Méglichkei-
ten zur Freizeitgestaltung und den Austausch
mit gleichaltrigen. Hier sind einige Mdglich-
keiten geschaffen zur Freizeitbeschaftigung
wie Basketball, Hockey oder Volleyball.

Schulstandort und soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Schwarme verfligt Gber eine
Grundschule. Gegenwartig besuchen die
Schule etwa 84 Schiilerinnen und Schdler in
4 Klassen. Die Grundschule wird als offene
Ganztagsschule betrieben, sodass an vier
Tagen eine Ganztagsbetreuung angeboten

werden kann. Vor dem Hintergrund, dass
in zunehmender Zahl der Haushalte beide
Elternteile erwerbstétig sind, hilft die Ganz-
tagsbetreuung dabei Beruf und Familie
miteinander zu vereinbaren. Weiterfuhrende
Schulen sind in der Gemeinde Bruchhausen-
Vilsen zu finden, darunter die Oberschule,
Freie Waldorfschule sowie das Gymnasium.
Fur die Erwachsenenbildung kann ebenfalls
in Bruchhausen-Vilsen die Volkshochschule
des Landkreises Diepholz besucht werden.

In direktem Umfeld der Grundschule
Schwarme befindet sich auBerdem das Frei-
bad, welches fiir eine Gemeinde dieser Gré3e
eine positive Besonderheit darstellt, sowie
der Kindergarten und die Sporthalle. Der
Kindergarten in Schwarme bietet funf Grup-
pen an, wo sich die Betreuungsangebote
vom Alter der Kinder unterscheiden sowie
von der Dauer der bendtigten Betreuungs-
zeit. Der Waldkindergarten profitiert beson-
ders von der landlichen Idylle die Schwarme
bietet und verbringt den ganzen Tag im
Freien.

Der Bereich um die Schwarmer Grundschule,
den Kindergarten, die Sporthalle, der Sport-
platz und das Freibad liegen an der Verde-
ner Strae sowie am Miuhlenweg und bilden
durch die geclusterte Lage in der Gemeinde
eine Art Zentrum flr die Soziales und Bildung.

Erganzt wird werden die Mdglichkeiten fur
soziale Aktivitaten durch das Angebot der
Schwarmer Kirche ,Zum Guten Hirten”. Im
Rahmen der kirchlichen Aktivitdten werden
einige Veranstaltungen angeboten, dazu
gehoren die Bibel-, Gesprdchs- und Hand-
arbeitskreise sowie Seniorennachmittage
oder Familien- und Kindergottesdienste.
Aktivitaten dieser Art férdern den ortlichen
Zusammenhalt und starken die ortliche
Gemeinschaft. Insgesamt weist die evange-
lische Kirchengemeinde gegenwartig 1.550
Gemeindemitglieder auf.
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Fur die Jugendlichen gibt es ein Jugend-
haus. Es finden unterschiedliche Angebote
an verschiedenen Wochentagen statt. Das
Jugendhaus tragt den Namen ,Jugendbox”
und bietet den Kindern und Jugendlichen
einen Ort, um sich zu treffen und ihre Frei-
zeit zu verbringen. Zahlreiche Mdglichkeiten
stehen den Kindern dort von 16 Uhr bis 20
Uhr zur Verfiigung, das beginnt beim Basket-
ballplatz und endet bei dem Billardtisch im
Innenbereich.

Auf dem Schwarmer Dorf- und Festplatz,
dem Krahenkamp im stidlichen Bereich des
Ortes finden die Festivitdten zum Beispiel
zum Ernte- oder Schitzenfest statt. Dieser
Platz ist fur die Dorfgemeinschaft von groBBer
Bedeutung und liegt idyllisch innerhalb einer
Waldflache.

Innerhalb des Ortes findet sich zudem ein
Allgemeinmediziner fir die medizinische
Grundversorgung an der KirchstraBe. Zentral
in der Gemeinde gelegen befindet sich der
ortliche Zahnarzt.

Fur eine immer alterwerdende Gesellschaft
sind Einrichtungen wie Seniorenhduser oder
Pflegedienstleister- bzw. einrichtungen von
grof3erer Bedeutung. Hier findet sich direkt
in Schwarme selbst keine Einrichtung. Die
nachste findet sich in Martfeld vor.

Das ,Robberts Huus” ist als soziale / kultu-
relle Infrastruktur ftr den Ort von groBer
Bedeutung, da hier ein Treffpunkt entsteht,
der den Austausch férdert und den gemeind-
lichen Zusammenhalt starken kann. Weiter-
hin wird hier der ,Eule-Blicherschrank” ange-
boten, ein offener Bicherschrank fir die
Gemeinde, woraus sich Blicher genommen
und nach Belieben Biicher abgelegt werden
kénnen.

4.4, WOHNSTANDORT UND BE-
VOLKERUNG

Die Gemeinde Schwarme weist eine, fir
ihre Grofle, gute Versorgungssituation mit
Gutern des tdglichen Bedarfes auf, hier sind
zu nennen der Lebensmittel- und Garten-
markt, zwei Arzte und einen Zahnarzt, eine
Apotheke sowie Banken und gastronomi-
sche Betriebe. Eine vielfdltige und dem Ort
angemessene Ausstattung tragt dazu bei,
dass sich Menschen neu fir Schwarme als
Wohnstandort entscheiden bzw. dem Wohn-
standort erhalten bleiben.

Dafir ist es notwendig, dass in einem geeig-
neten und nachhaltigem MalRe Bauland von
der Gemeinde bereitgestellt wird, sodass
sich der Ort weiterentwickeln kann. Neben
neuen Menschen im Ort spielt ebenso die
Bereitstellung von Baumdglichkeiten fir
die ortsansdssige Bevdlkerung eine zentrale
Rolle, um diese halten zu kénnen. Dies ist in
Schwarme, wie hinreichend beschrieben, in
ausreichendem MaBe geschehen.

Die Nachfrage beschrankt sich jedoch nicht
nur auf Neubaugebiete, es werden insbe-
sondere Flachen im Ortskern gesucht, sei es
Freiflaichen und Baullicken oder Gebdude
welche umgenutzt werden. Hier sind auch
in Schwarme geeignete Objekte vorhanden,
die eine Nutzungsintensivierung erfahren
kénnten, um somit einen aktiveren Ortskern
auszubilden. Dies betrifft beispielsweise die
zwei Leerstdande an der Kirchstralle oder den
Leerstand der ehemaligen Fahrradwerkstatt
an der Bremer StraBe.

Vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels, ist die starkere Nutzung des zent-
raldrtlichen Bereichs und der entstehenden
kiirzeren Wege von groBem Vorteil. Durch
das verstarkte Leerstandsmanagement und
einer Folgenutzungskonzeption kdnnten
Anreize fiir Birgerinnen und Blrger geschaf-
fen werden in Schwarme zu bleiben oder
nach Schwarme zu ziehen.
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natlrlichen Bevolkerungsentwicklung und
unter Hinzunahme der steigenden Lebenser-
wartung wird erkennbar, dass in Schwarme
der demografische Wandel in Zukunft
behandelt werden muss. In den vergange-
nen 18 Jahren hat sich der Altersdurchschnitt
in Schwarme um 5,1 Jahre erh6ht und stieg
somit von durchschnittlich 38,7 Jahren im
Jahr 2000 auf durchschnittlich 43,8 Jahre im
Jahr 2018. Im Fall des Durchschnittsalters ist
eine klare Trendlinie zu erkennen, die in Rich-
tung eines zunehmenden Durchschnittsal-
ters verlauft.

Die Bevodlkerung in Niedersachsen, dem
Landkreis Diepholz und der Samtgemeinde
Bruchhausen-Vilsen sind in allen drei Fallen
von Schrumpfungsprozessen gekennzeich-
net. Die entsprechende Prognose (Wegwei-
ser Kommune der Bertelsmannstiftung) legt
dar, dass das Land Niedersachsen bis zum
Jahr 2030 einen Ruckgang der Einwohner-
zahl von etwas mehr als 5 Prozentpunkte
verzeichnet. Dieser Rickgang findet nicht
gleichmafig Uber das gesamte Bundesland
verteilt statt, sondern wirkt von Teilraum zu
Teilraum unterschiedlich stark. Der Landkreis
Diepholz zeigt fur die Jahre bis 2030 eine
ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung und
wird sich um ca. 5 Prozentpunkte verringern.
Die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
erfahrt einen Bevolkerungsrickgang von
etwas mehr als 4 Prozentpunkte und zeigt
damit gegen den Trend einen etwas schwa-
cheren Bevdlkerungsriickgang als das Land
Niedersachsen und der Landkreis Diepholz.

4.5. GRUN- UND FREIFLACHEN

Schwarme ist ein landlich gepragter Ort mit
einigen alten Baumbestdanden im Gemeinde-
gebiet sowie einer relativ lockeren Bebau-
ung, die dadurch Raum fur Grinstruktu-
ren und kleinere Waldflachen zuldsst. Die
genannten Grunstrukturen befinden sich
vornehmlich auf Privatgrundstiicken und
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nur teilweise im offentlichen Raum. Die freie
Landschaft auBerhalb des Siedlungsberei-
ches ist auf kurzen Wegen zu erreichen.

Der Vorplatz von ,Robberts Huus”, der Veran-
staltungs- und Kultureinrichtung, bildet
einen der wenigen o&ffentlichen Rdume und
Freiflaichen im Ort. Der Raum ist in runder
Form mit Kopfsteinpflaster angelegt und es
sind zwei Baumen, Busch- und Heckenstruk-
turen sowie Sitzgelegenheiten darauf plat-
ziert. Hin zur Verkehrsflache wird der Platz
von zwei Verkehrsschildern auf Kniehdhe
abgegrenzt.

Der Dorf- und Festplatz der Gemeinde
Schwarme ist eine groBere gepflasterte Frei-
flaiche innerhalb eines kleinen Waldstuicks.
Die Flache befindet sich im stidlichen Bereich
des Untersuchungsgebietes und wird von
dem Krdhenkuhlenfleet durchzogen. Die
Flache ist idyllisch gelegen und bietet sich
fur verschiedene dorfliche Veranstaltungen
an, wie das Schiitzen- und Erntefest sowie
fur den Weihnachtsmarkt und weitere Festi-
vitaten.

Trotz der Bedeutung des Platzes stellt sich
die Gesamtsituation als eher trostlos dar.
Aufenthaltsqualitdten lassen sich, abgese-
hen von der Lage inmitten des kleinen Wald-
chens, nicht erkennen. Das Mehrzweckge-
baude ist zusatzlich in einem schlechten
Zustand. Insgesamt wirkt der Ort, obwohl
er fur die Gemeinde Schwarme eine grof3e
Bedeutung hat, etwas vernachldssigt.

4.6. WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
UND -ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Schwarme ist Teil der Samt-
gemeinde Bruchhausen-Vilsen und des
Landkreises Diepholz, fliir den gemaB dem
Landesamt fur Statistiken Niedersachsen
eine Arbeitslosenquote zum 01.12.2019 von

3,9 % zu verzeichnen war. Der Wert ist Uber
das vergangene Jahr im Landkreisgebiet
als konstant niedrig (01.12.2018: 3,8%) zu
bewerten.

Die Beschdftigungsstruktur, ist der Statis-
tik von 2017 abgeleitet. Die Versorgung mit
Waren und Gultern des taglichen Bedarfes
ist in ausreichendem Mal3e gedeckt, es sind
Banken und Vertreter von Versicherungsge-
sellschaften im Ort vertreten. Dariiber hinaus
sind eine Gaststatte, Cafés, Eiscafés sowie
Bistros vorhanden. Es sind Bildungseinrich-
tungen und Soziale- und Gesundheitsein-
richtungen ansdssig, wodurch eine Band-
breite an Wirtschaftsbereichen abgedeckt
werden kann, in denen die Arbeitnehmer
einer Beschaftigung nachkommen kénnen.

Im Innenbereich des Ortes sind vereinzelt
grof3ere Betriebe ansdssig, die den gréBeren
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Anteil an Beschaftigten im produzierenden
Gewerbe bestatigen. AuBerhalb des Projekt-
gebietes befinden sich einzelne groRere
Betriebe, wie eine Gartnerei oder ein Betrieb
der Landtechnik.

Die mit Abstand meisten Beschaftigten in
Schwarme waren im Jahr 2017 im produzie-
renden Gewerbe tdtig und kamen auf einen
Anteil von rund 49 % (127 Beschaftigte).
Dahinter liegen die Sektoren der sonstigen
Dienstleistungen mit gut 24 % (62 Beschaf-
tigte), wozu die o6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen mit 40 und 22 Beschaf-
tigten am Arbeitsort zdhlen. Die Bereiche
der Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft
und des Handels, Verkehrs und der Lagerei
kommen mit 35 und 36 aller Beschéftigten in
Schwarme auf gut 14 %. Damit erweist sich
der Agrarsektor in Schwarme als noch stark
prasent. Im Landkreis Diepholz arbeiteten im
Jahr 2017 beispielsweise nur noch knapp 2 %
im landwirtschaftlichen Sektor, wodurch die
Stellung des primdren Sektors in Schwarme
untermauert wird.

Die Haufung der Beschdaftigung im produzie-
renden Gewerbe, ldsst auf ein gutes Beschf-
tigungsangebot, angesichts einiger gréBerer
Arbeitgeber, in der Gemeinde hindeuten.

Die Entwicklung der Beschaftigungsstruktur
lasst sich nicht direkt auf die Entwicklung der
Flachennutzung Ubertragen. Es bleibt fest-
zuhalten, dass die Landwirtschaft nach wie
vor der flachenintensivste Wirtschaftsbe-
reich bleibt, obgleich in Schwarme seit 1979
rund 142 ha weniger Flache daflir verwendet
wurde. Dennoch stellt die Landwirtschaft mit
einer Inanspruchnahme von 1926 ha im Jahr
2015 den mit Abstand grof3ten Posten dar.

Gleichzeitig ldsst sich Uber die Zunahme an
Flache fur die Wohnnutzung feststellen, dass
Schwarme weiterhin attraktiv als Wohn- und
Arbeitsstandort ist. So stieg die Flache fir

Wohnnutzungen seit 1979 bis 2015 um 82
ha an. Der Anstieg verlduft jedoch seit gerau-
mer Zeit eher moderat bzw. langsamer und
betrug seit dem Jahr 2010 nur 4 ha.

Die Fordergemeinschaft in Schwarme der
.Gewerbeverein aus Schwarme” (GAS) ist
ein Zusammenschluss von Dienstleistungs-
und Gewerbetreibenden des Ortes, welche
mit Hilfe des Vereins versuchen ihre Krifte
zu bundeln, um so viel Wirtschaftskraft wie
moglich in Schwarme zu erhalten.

Der Verein reprasentiert die Gewerbetrei-
benden und veroffentlicht zu diesem Zweck
auch den GAS-Kurier. Zudem ist das Ziel die
ortsansassigen Unternehmen widerzuspie-
geln sowie fiir Kundenndhe zu sorgen.

Der Verein EULE e.V. ist ein weiterer bedeu-
tender Verein im Ort. Dieser setzt sich fir
die Pflege des Heimatgedankens und des
geschichtlichen Bewusstseins sowie die
Erhaltung und Pflege des Schwarmer Ortsbil-
des, Landschaft und ihrer Pflanzen- und Tier-
welt ein. Insgesamt leistet der Verein einen
grol3en Beitrag zum Zusammenhalt und der
Ortsverbundenheit, da er sich zusatzlich far
Jugendarbeit und die Integrationsférderung
von Neubirgern engagiert. Zusatzlich zu
diesen Tatigkeitsfeldern ist der Verein Eigen-
timer des Robberts Huus in Schwarme und
sichert dessen Erhalt ma3geblich.

4.7. ARBEITSMARKT UND QUALI-
FIKATION

Aufgrund der Statistiken bezlglich der
geringen Arbeitslosenquote im Landkreis
Diepholz von 3,9 % (Niedersachsen Januar
2020: 5,3 %) und der relativ ausgewogenen
Verteilung der Beschdftigten im Ort kann
der Arbeitsmarkt als durchaus positiv beur-
teilt werden. Es kommt hinzu, dass die unter-
schiedlichen Beschéftigungsbereiche, unter-
schiedlichste Qualifikationen erfordern und
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auch damit ein breites Spektrum abdecken.

Dennoch ist festzuhalten, dass die Gemeinde
Schwarme einen stark negativ ausgepragten
Pendlersaldo aufweist. So ist fiir den Stichtag
am 30.06.2019 festgehalten worden, dass
170 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte nach Schwarme Einpendeln, 90 Beschaf-
tigte wohnen und arbeiten am Ort und 987
Pendeln aus — womit sich ein Pendlersaldo
von -817 ergibt.

Trotz eines intakten Arbeitsmarktes und
einer divergenten Struktur, wird der Einfluss
der, Mittel- und Oberzentren deutlich. Hier
sind insbesondere die Stddte Hansestadt
Bremen, Verden, Achim und Syke hervorzu-
heben. Fir léndlich gelegene Gemeinden
in vergleichbarer GréBenordnung ist diese
Verteilung der Pendlerzahlen jedoch nicht
neu, vor allem wenn sie sich in einer Entfer-
nung von weniger als 40 km zu einer GroB3-
stadt, wie die Hansestadt Bremen befin-
den. Es kommt immer wieder zu den beob-
achteten raumstrukturellen Prozessen, dass
in landlicheren Kommunen die giinstige-
ren Baulandpreise und die Qualitdten der
,grineren” Umgebung und Naherholung
genutzt werden und auf der anderen Seite
zur Arbeitsstelle gependelt wird. Resultat
sind die in der Regel negativen Pendlersal-
den, die jedoch nur bedingt Aussagen Uber
den lokalen Arbeitsmarkt und die vorhande-
nen Qualifikationen machen kénnen.

Im Bereich der Gewerbean- und abmeldun-
gen fallt fur die Gemeinde Schwarme auf,
dass diese in den Jahren von 2003 - 2017 mit
Schwankungen immer noch einen positiven
Trend abbildet. Es ist wahrzunehmen, dass
die absoluten Zahlen relativ gleichbleibend
sind und es nur zu vereinzelten Ausbriichen
kommt, wie beispielsweise in den Jahren
2009 mit 36 Gewerbeanmeldungen oder
2013 mit 39 Gewerbeanmeldungen. Auf der
anderen Seite stehen in den Jahren 2010,

2013 und 2015 erhoéhte Gewerbeabmel-
dungen zu Buche, wodurch dennoch keine
grundsatzlich negativen Tendenzen abzulei-
ten ist. Somit bewegt sich die Gemeinde, wie
eingangs erldutert, stets auf einem positiven
Trend von im Schnitt tGber die Jahre 7,2 mehr
Anmeldungen als Abmeldungen.

4.8. TOURISMUS UND GASTGE-
WERBE

Bei Schwarme handelt es sich um keinen
touristisch stark ausgebauten Ort mit vielen
Angeboten und entsprechenden Einrichtun-
gen.

Der Ort besitzt allerdings durch die gro3zi-
gigen Freiflachen und vereinzelten Waldfla-
chen, vor allem im stdlichen Bereich Poten-
zial, um als Erholungsort wahrgenommen zu
werden. Die charakteristische Landschaft mit
alten Baumbestanden und dem dorflichen
Erscheinungsbild kénnen einen Beitrag dazu
leisten, das touristische Potenzial des Ortes
verbessert auszuschopfen. Die Rahmenbe-
dingungen flr eine touristische Nutzung in
Richtung eines ,Land-Urlaubes” bzw. eines
Urlaubes auf dem Bauernhof in der Natur,
sind durchaus gegeben.

Das Eis-Café Elba an der Hoyaer Stralle ist
bereits ein beliebter Treffpunkt und das gast-
ronomische Angebot wird durch die Gast-
statte ,Milano zur Post” erganzt.

Im Gesamtkonzept der SG Bruchhausen-
Vilsen kénnen Martfeld und Schwarme dazu
beitragen, um gemeinsam den Trend aufzu-
nehmen, einen entschleunigenden Urlaub im
Dorf zu unternehmen. Dafilir bote Schwarme
in Kooperation mit Martfeld durchaus Poten-
zial, passende Angebote zu schaffen und
die entsprechende Zielgruppe zu bedienen.
Diese Entwicklungen sind mit dem Gesamt-
konzept fir die Samtgemeinde Bruchhausen-
Vilsen abzustimmen und zu konkretisieren.
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In Schwarme sind zwei Ferienwohnungen
vorhanden, diese Errichtung von Gastezim-
mern wird zusatzlich auf Samtgemeinde-
nebene mit einem Férderprogramm unter-
stitzt und auf der Homepage der Samtge-
meinde beworben.

Aus heutiger und auch zukinftiger touristi-
scher Perspektive ist die Melioration sowie
das Schwarmer Bruch von Bedeutung.
Gerade das Thema der Be- bzw. Entwasse-
rung der Flachen wird in Schwarme anschau-
lich dargestellt.

Von Bedeutung fiir Schwarme ist der Radtou-
rismus. Radwanderkarten sind vorhanden
und fuhren zu unterschiedlichen Sehens-
wirdigkeiten. Entstanden sind die Unterla-
gen durch das Projekt Paddeln und Pedale,
das mit den Nachbarkommunen entwickelt
worden ist.

Die Gemeinde Schwarme ist zusatzlich gut
Uber Radwege mit der Nachbargemeinde
Martfeld verbunden.

4.9. FREIZEIT UND KULTUR

In Schwarme sind zahlreiche Vereine aktiv
unter anderem der Turn- und Sportverein
Schwarme mit den Sparten Fu3ball, Ausdau-
ersport, Handball, Tischtennis und Turnen.
Darliber hinaus existiert in Schwarme ein
Schiitzenverein, ein Reit- und Rennverein,
der Motorsportclub sowie Vereine wie zum
Beispiel der Forderverein ,Freibad”. Die Orts-
feuerwehr Schwarme besitzt ebenfalls einen
hohen Stellenwert.

Der Forderverein ,Grundschule” wurde 1997
von interessierten Eltern gegriindet und
unterstlitzt die Grundschule in Schwarme
dabei, dass Umfeld so zu gestalten, dass
sich die Kinder in lhrer Umgebung wohl-
fahlen. AuBBerdem wirkt sich die Mithilfe der
Vereinsmitglieder darauf aus, dass durch die

ehrenamtliche Tatigkeit weniger Finanz- und
Sachmittel bendétigt werden. Der Forderver-
ein ,Freibad” dient zur Unterstiitzung und
Attraktivitatssteigerung des ortlichen Freiba-
des. So werden beispielsweise Veranstaltun-
gen im Freibad, wie Volleyballturniere, Spal3-
baden oder ein Piratencamp, durchgefiihrt.
Weiterhin beteiligt sich der Foérderverein
Freibad Schwarme e.V. an der Ferienkiste der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, welcher
sich an Kinder ab dem Einschulungsalter und
Jugendliche bis 14 Jahre richtet.

Das Schwarmer Freibad bietet den Menschen
des Ortes und ihrer Umgebung insgesamt ein
attraktives Naherholungsangebot. Dadurch,
dass das Freibad solarbeheizt ist und zusatz-
lich auch ein BHKW errichtet wird, kann es
auch als positiv nachhaltig und zukunftsori-
entiert beschrieben werden.

Im Bereich des Krahenkamp ist der zentrale
Kultur- und Festplatzbereich von Schwarme.
Hier werden in dorflicher Gemeinschaft das
Erntefest und Schiitzenfest veranstaltet. In
der winterlichen Jahreszeit ist der Platz flr
den ortlichen Weihnachtsmarkt reserviert.
So wadre es mdoglich hier neben diesen drei
genannten Veranstaltungen noch weitere
dorfliche Feste zu arrangieren, um das kultu-
relle Angebot weiterhin zu erhéhen.

Das zentrale Gebaude bzw. der zentrale kultu-
relle Ortin Schwarme, ist das ,Robberts Huus”
im Ortskern. Das charakteristische Gebaude,
welches unter Denkmalschutz steht, wird
fir verschiedene offentliche Veranstaltun-
gen und sogar fur Trauungen genutzt. Das
+Robberts Huus” wird inzwischen als kultu-
relles Begegnungszentrum wahrgenommen,
da hier u.a. regelmaBige 6ffentliche Stamm-
tische sowie Theaterstammtische stattfin-
den. Die Nutzungsmdglichkeiten sind sehr
vielfaltig: Kaffee und Kuchen, Familienfeste,
Seminare, Konzerte bis hin zu Theaterauffiih-
rungen. Hier ist das kulturelle Zentrum des
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Ortes lokalisiert und sollte in Zukunft weiter
gepflegt und entwickelt werden.

Ebenfalls direkt im Ortskern befindet sich
die Gaststatte ,Zur Post” sowie der Pizze-
ria ,Milano zur Post”. Die Einrichtungen
sind grundsatzlich fur das 6ffentliche Leben
und das Freizeitangebot im Ort von groBer
Bedeutung. Die Bedeutung der Einrichtug-
nen spiegelt sich allerdings nicht im raumli-
chen Umfeld wieder.

Eiscafé Elba

Das ,Eiscafé Elba” erweitert das Angebot im
Ort.

Im Bereich der Sporthalle und des Sport-
platzes liegt als weitere Lokalitat, das Bistro
+Ambiente”.

Insgesamt weist Schwarme eine gesunde
Struktur auf und bietet der Bewohnerschaft
Moglichkeitenihre Freizeit zu verbringen. Die
Kernelemente, wie das ,Robberts Huus” und
der Dorf- und Festplatz sollten starker fokus-
siert und ggfs. mit nétigen Sanierungsmal-
nahmen unterstlitzt werden. Die Ortsmitte
mit der Gaststatte ,Zur Post” wirken duBlerst
authentisch, eine Aufwertung des Gebdude-
umfeldes - 6ffentlicher Raum - kénnten hier
zusatzlich positive Impulse setzen.

4.10.SWOT-ANALYSE

Innerhalb der SWOT-Analyse wurde die
Gemeinde Schwarme auf ihre Stdrken
(Strengths) sowie auf ihre Schwachen (Weak-
nesses) analysiert. Zusdtzlich werden noch
Chancen (Opertunities) und die Risiken
(Threats) fir Martfeld aufgezeigt. So lasst sich
ein erstes Bild zeichnen, welche Probleme
bestehen, aber auch wo Entwicklungsmog-
lichkeiten genutzt werden kdénnen. Daraus
ableitend wird dann folgend das Handlungs-
und MaBnahmenkonzept abgeleitet.

Freibad Schwarme Stiarken
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In Schwarme herrscht fir die Gemeinde-
groBe eine gute Versorgungssituation fr die
Grundversorgung an Giitern des taglichen
Bedarfes. Das betrifft auch die medizinische
Versorgung, welche in Schwarme gut ausge-
stattet ist.

Daneben sind Bildungs- und Betreuungsan-
gebote sichergestellt. Kultureinrichtungen
und Gemeinschaftseinrichtungen sind fir
die Jugend bzw. Vereine im Dorf ebenfalls
vorhanden.

Das ehrenamtliche Engagement ist stark
ausgepragt und verdeutlicht die positive und
intakte Dorfgemeinschaft. Dies stellt eine
zentrale Rahmenbedingung fir eine weiter-
fihrende positive und nachhaltige Entwick-
lung flr den Ort dar.

Schwarme liegt rund 30 Kilometer von der
Hansestadt Bremen entfernt und kann somit
von der Ndhe zu dem Oberzentrum der
Region profitieren. Die landliche Lage einer-
seits und die raumliche Nahe zur Hansestadt
Bremen andererseits bietet der Gemeinde
gute Synergieeffekte.

Im Ort sind einige ortsbildpragende Gebaude
vorhanden, welche typische norddeutsche
Charakteristika wie Backsteinfassaden, Back-
steinornamentik sowie Fachwerkfassaden
aufweisen und den Ort somit sein identitats-
pragendes stadtebaulich Bild geben.

Als weitere Stdrke ist das positive Wande-
rungssaldo zu nennen, da somit die tenden-
ziell negative natirliche Bevolkerungsent-
wicklung ausgeglichen werden kann und
somit dazu beitrdgt, die Infrastrukturen im
Ort zu erhalten.

Das Vereinsangebot im Ort bietet vielen
verschiedenen Interessen- und Altersgrup-
pen Maoglichkeiten sich in die Gemein-
schaft einzubringen und der jeweiligen

Freizeitbeschdftigung nachzugehen. Als
Starke muss zudem hervorgehoben werden,
dass die Gemeinde Schwarme bereits
kooperativ mit der Nachbargemeinde Mart-
feld zusammenarbeitet, beispielsweise bei
Zukunftskonzepten, welche die beiden
Gemeinden betreffen.

Schwéachen

Der schlechte Zustand einiger, auch ortsbild-
pragender Gebdude und das nicht attrak-
tive Erscheinungsbild bestimmte Bereiche
im offentlichen Raum, schwachen den Ort.
Das betrifft u.a. das Mehrzweckgebdude im
Krahenkamp sowie den Platz davor, aber
auch den Vorplatz des Kulturgebdudes
+Robberts Huus” und das Gaststattenumfeld
»Zur Post” sind nicht attraktiv gestaltet.

Des Weiteren finden sich neben Gebdau-
den mit Sanierungsstau auch leerstehende
Gebaude in guten Lagen im Ort wieder, die
sich nachteilig auf das direkte Umfeld auswir-
ken. Das Ortsbild wir neben den ortsbild-
pragenden Gebauden auflerdem von einer
Vielzahl  unterschiedlichster Einfamilien-
haustypen ergdnzt, welche sich nicht gut in
die bebaute Umgebung einfligen, da unter-
schiedlichste Dachtypen, Klinkerfarben oder
Gebdudekdrnungen entstanden sind.

Die in Schwarme vorhandenen touristischen
Einrichtungen und Angebote sowie die
Ubernachtungsméglichkeiten werden nicht
entsprechend genutzt bzw. in Wert gesetzt.

Insgesamt fehlt dem Ort ein Gesamtkon-
zept, welches die einzelnen Themenbereiche
betrachtet und ganzheitliche Ldsungsan-
satze definiert. Dabei sind Themen wie den
Erhalt des Ortsbildes, der energetischen und
grundsatzlichen Sanierung von veralteter
Gebaudesubstanz wichtig, sowie den Erhalt
und Ausbau kultureller und touristischer
Einrichtungen. Die Stdrkung der ortlichen
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Gastronomie und Vereinskultur sowie sozia-
len Infrastruktur muss bericksichtigt werden.

Chancen

Um das Ortsbild zu sichern und auch bei
neuen Entwicklungen zu schiitzen, sind
entsprechende Satzungen oder Bebauungs-
pldne zu erarbeiten, die ein gewisse Gestal-
tung sichern, bei gleichzeitiger Sicherung
von weitreichenden Gestaltungsmaoglichkei-
ten, um den potenziellen Bauherrn nicht zu
vergraueln.

Die Aufnahme in ein geeignetes Stddte-
bauférderprogramm kann die geplanten
positiven Entwicklung, vor allem mit finan-
ziellen Unterstlitzungen behilflich sein. Mit
MaBnahmen im o6ffentlichen Raum und der
Moglichkeit auch die privaten Akteure zu
unterstitzen (Férdermittel, Abschreibungs-
moglichkeiten) kann eine Anstof3funktion fur
eine positive Entwicklung erzeugt werden.
Dariber hinaus sind die potenziellen Férder-
gelder beispielsweise fiir die Erneuerung
des Mehrzweckgebaudes, die Sanierung des
Vorplatzes ,Robberts Huus” sowie Querungs-
hilfen und fir den Ausbau des o6ffentlichen
Raumes nutzbar.

Die Leerstande im Ort kénnen zukunftsge-
recht umgenutzt werden, sodass aus grof3en
Zweifamilienhdusern ein Mehrgenerationen-
haus wird. So kann aus dem vorhandenen
Gebdudebestand ein zukunftsangepasstes
Projekt umgesetzt werden, ohne dabei neue
Gebdude errichten zu missen.

Die relative Ndhe zum Oberzentrum Bremen
und dort ansdssigen Arbeitgebern bietet fir
die Gemeinde Schwarme zusatzliches Poten-
tial. Das steigende Bedurfnis nach mehr
Naturerlebnis und einer besseren Work-Life-
Balance sowie den vermehrten Mdglichkei-
ten von Home-Office-Angeboten k&nnen
dazu fiihren, dass Gemeinden wie Schwarme

von den Entwicklungen profitieren.

Weiterhin besteht schon eine gute Breit-
bandversorgung bzw. diese wird aktuell
hergestellt. Fir die Zukunft bedeutet dies,
dass hier die Chance besteht als Wohn- und
Arbeitsstandort fiir zunehmend digitale
Tatigkeiten attraktiv zu werden.

Die schone norddeutsche Landschaft sowie
das charakteristische Ortsbild kénnten star-
ker, in Verbindung mit dem Tourismuskon-
zept fir die Samtgemeinde Bruchhausen-
Vilsen, genutzt werden. Die Férderung der
Einrichtung von Gdstezimmern ausgehend
von der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
ist dabei bereits ein guter Ansatz.

In Schwarme bieten sich aus den beste-
henden Starken zahlreiche Chancen flr die
Zukunft, welche zusatzlich genutzt werden
koénnen, um die vorhandenen Schwachen zu
bewailtigen.

Risiken

Die negative natirliche Bevolkerungs-
entwicklung beschreibt das Problem des
demografischen Wandels gut, da die groB-
ten Risiken einer Gemeinde wie Schwarme
jene sind, dass junge Bevdlkerungsgruppen
abwandern und dadurch der Anteil der dlte-
ren Bevdlkerung im Ort verbleibt. Uber eine
l[angere Zeit hat das zur Folge, dass dadurch
Angebote im Ort entfallen, Nutzungen gerin-
ger werden und letztlich das Gemeindeleben
darunter leidet. Im Ergebnis kénnen somit
Infrastrukturen wie Postfilialen oder Bankfi-
lialen nicht mehr aufrecht erhalten werden.

Es kann weiterhin dazufuhren,dasszuwenige
Kinder im Ort leben und die Bildungs- und
Betreuungsangebote nicht mehr aufrecht
erhalten werden kdnnen.

Ergebnis
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Die Gemeinde Schwarme hat eine gute
Ausgangssituation zur Bewadltigung der kiinf-
tigen Herausforderungen und Risiken. Daher
ist es unabdingbar die genannten Stdrken im
Ort, weiter zu verfestigen sowie die Schwa-
chen als Potenzial zu betrachten, da in der
Betrachtung dieser Aspekte der grof3te Fort-
schritt zu erreichen ist.

Die genanntenRisiken sindim Ortunter ande-
rem dann zu meistern, wenn ein attraktives
Wohnumfeld, inklusive bezahlbarer Bauland-
preise erhalten wird sowie die Versorgung im
Ort intakt bleibt oder sich verbessert.

Die Dorfgemeinschaft kann durch gebiindel-
tes Engagement dabei helfen auch schwie-
rigere Entwicklungen, wie die der negati-
ven natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung
oder der potenzielle Verlust einiger Arbeits-
pldtze, zu bewadltigen. Hierbei ist die Iden-
tifikation mit dem Ort ein wichtiger Aspekt
und Orte wie der Dorf- und Festplatz oder die
Kultureinrichtung ,Robberts Huus” wirken
hier identifikationsstiftend und mussen
zur Risikobewaltigung weiter verbessert
werden. Durch solche MaBnahmen ist es
moglich, junge Familien dazu zu bewegen in
Schwarme zu bleiben oder nach Schwarme
zu ziehen. Die geringe Entfernung zum Ober-
zentrum Bremen zeigt zusadtzlich, dass die
Gemeinde auch als reiner Wohnort funktio-
nieren kdnnte, auch wenn diese Entwicklung
nicht unbedingt anzustreben ist.

Eine Sanierung des Mehrzweckgebdudes
sowie die Aufwertung der Aufenthaltsqua-
litat des Dorf- und Festplatzes, sowie des
Vorplatz und der Kreuzungssituation im
Bereich der Gaststatte und das Robberts
Huus konnen dabei helfen die Schwachen
der Gemeinde Schwarme dazu zu nutzen, die
Risiken zu minimieren. Aullerdem besteht
die Moglichkeit einer zukunftsorientierten
Nachnutzung der bestehenden Leerstdnde
im Ort. Hier geht es darum Antworten auf

den demografischen Wandel zu finden und
ggfs. Wohnformen zu realisieren die dem
entsprechen.

STRATEGISCHES GE-
RUST DER ENTWICK-
LUNG

5.

Die Erstellung eines integrierten Entwick-
lungskonzeptes erfordert die Berlcksichti-
gung vielfaltiger Parameter innerhalb der
untersuchten Gemeinden Martfeld und
Schwarme. Dabei ist die Untersuchung der
Bestandssituation innerhalb der Gemeinden
wichtig, da daran die kiinftigen Handlungs-
felder erkannt und erkladrt werden kénnen.

Aufbauend auf der Bestandsanalyse und
Auswertung ist eine abgeleitete Gesamtstra-
tegie und ein Leitbild zu entwickeln, aus der
sich die folgenden Handlungsschwerpunkte
und Malnahmen- bzw. Projektansédtze ablei-
ten lassen.

Fir die landlich geprdagten Gemeinden
wurden in diesem Zusammenhang folgen-
des Leitmotto definiert:

»Innovativ und Gemeinsam Zukunft ge-
stalten!”

Dasstrategische Geristist eine stabile, anpas-
sungsfdahige Richtschnur und Ausgangs-
punkt flr weitere konkrete Vorhaben und
Projekte. Es formuliert deutlich die Zukunfts-
orientierung, ohne dabei die Bestandteile
und Akteure zu vergessen, durch welche
das Gemeindeleben erst entsteht, durch die
Menschen - durch die Gemeinschaft.

Es stellt die strategische Ausrichtung eine
Vereinbarung zwischen der Politik, Bilrger-
schaft und weiteren Akteuren im Ort zur kiinf-
tigen raumlichen Entwicklung der Gemein-
den dar. Inhaltlich nimmt das strategische
Gerlst Bezug auf die aktuellen bundesweiten
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Entwicklungen hinsichtlich des demografi-
schen Wandels und der Thematik der alter
werdenden Gesellschaft, welche insbeson-
dere in landlich gepragten Regionen und
Gemeinden eine starke Auspragung findet.
Weiterhin ist die Nachhaltigkeit des kiinfti-
gen Handelns ein elementarer Bestandteil
der strategischen Ausrichtung der Gemein-
den Martfeld und Schwarme sowie die Fokus-
sierung auf die eigenen Starken, welche sich
ganz besonders durch eine intakte Dorfge-
meinschaft ausdricken.

Hinzu kommen aktuelle Themen wie der
Klimawandel, wodurch die Themen Klima-
schutz und Klimawandelfolgeanpassungen
einen immer stdrkeren Stellenwert einneh-
men.

Die Inhalte sind als Diskussionsgrundlage
zu verstehen und nicht als starre Strategie
zu begreifen, der es zwingend dauerhaft
zu folgen gqilt. Ein nachhaltiges Verstand-
nis eines strategischen Grundgeristes ist
jene, dass sie als Vereinbarung zwischen den
Beteiligten gesehen wird, welche je nach
sich @ndernder Situation und Problemlage
angepasst und diskutiert werden kann. Sie
gibt die Entwicklungsrichtung fir alle Betei-
ligten vor. Alle Beteiligten kénnen aber bei
der Entwicklung der Richtschnur mitwirken.

In der Folge lassen sich mit Hilfe der strate-
gischen Richtschnur fur einzelne Themenbe-
reiche konkrete Handlungsfelder und Hand-
lungsrdume definieren, welche in letzter
Konsequenz in Projekt- und MaBnahmenvor-
schlage minden.

5.1. LEITBILD FUR DIE REGION

Ubersetzt liegt das Leitbild der Region
genau in den drei Kernworten des Leitmot-
tos. Als Ziel ist formuliert worden, die beiden
Gemeinden Martfeld und Schwarme fir die
Zukunft fit zu machen. Dabeiist Vorhandenes

zu Stdrken und bei Bedarf durch Malinahmen
weiter aufzuwerten, aber auch neue Ange-
bote vorzubereiten bzw. zu generieren, um
den neuen Bedarfen und Anforderungen
(Bsp. altengerechte Wohnformen) gerecht
werden zu kénnen. Dabei sind alltdgliche
Sachen, wie die Verbesserung von Erreich-
barkeiten (z.B. barrierearme Gestaltung)
genauso zu berticksichtigen, wie Angebote
zu schaffen, die sich mit der Energiewende
oder dem Wandel im MIV beschéftigen
(E-Mobiliat) und mit neuen Innovationen fur
die Orte diese Entwicklung unterstiitzen und
fordern konnen.

Innovativ ebenso im Rahmen der zukunfts-
fahigen Entwicklung und Ausgestaltung des
Tourismuses in der Samtgemeinde Bruch-
hausen-Vilsen. Touristische Madoglichkeiten
und Angeboten schaffen, um durch neuer
Angebote in diesem Bereich auch die Lebens-
qualitat fur die Bewohnerschaft von Martfeld
und Schwarme weiter zu steigern.

Die beiden Gemeinden haben sich zusam-
mengeschlossen, da sie erkannt haben,
dass bestimmte Themenstellung viel besser
gemeinsam angegangen werden kdnnen
und daraus resultierenden positiven Entwick-
lungen beide Gemeinden weiterbringen
kénnen.

Gemeinsam aber nicht nur Gber die Gemein-
degrenzen hinaus, sondernvor allem gemein-
sam mit den Akteuren und der Blirgerschaft
in den Orten selbst, tGber alle Altersklassen
hinweg. Nur so lassen sich Problembereiche,
aus dem Blickwinkel, der in den Orten Leben-
den, herausarbeiten und an neuen Ldsungs-
wegen arbeiten.

Um dieses Leitbild weiter zu definieren und
mit Inhalten zu fillen sind sechs Handlungs-
felder definiert worden, die im folgenden
weiter beschrieben und konkretisiert werden,
um anschlieBend in die MaBBnahmen- und
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Projektebene Uberleiten zu kdnnen. Die
Handlungsfelder sind:

* Interkommunale Kooperation und Netz-
werke zwischen den Gemeinden weiter
gestalten

+ Klimaschutz - Querschnittsthema des
Konzeptes

+ Familienfreundlichkeit und Integration
sollen weiter gestdrkt und ausgebaut
werden

+ Lebens- und Wohnqualitat muss bedarfs-
gerecht weiterentwickelt werden

« Nachhaltige Sicherung der Grund-/ Nah-
und Daseinsvorsorge zur Starkung der
zentralortlichen Funktion

* Innenentwicklung starken, Naherho-
lungsinfrastruktur sowie Attraktivitat
weiter ausbauen

5.2. HANDLUNGSFELDER UND
HANDLUNGSRAUME

Die Handlungsfelder und Handlungsrdume
reihen sich im Rahmen der Gesamtstrate-
gie zwischen dem Leitbild und den ersten
konkreter werdenden MaBBnahmen- und
Projektvorschldagen ein. Somit werden durch
die Handlungsfelder, die zuvor abgestimmte
strategische Ausrichtung und die Uberge-
ordneten regionalen Ziele sowie die Ergeb-
nisse der Analyse und Befragung der Birger-
schaft, auf Handlungsfelder prézisiert. Es
bleibt festzuhalten, dass die Handlungsfelder
zwar noch nicht konkret sind, jedoch als klar
abzugrenzende Vertiefungsrdume betrach-
tet werden kénnen, die fur beide Gemein-
den Martfeld und Schwarme gleichermaBen
gultig sind.

Interkommunale Kooperation
und Netzwerke zwischen den Ge-
meinden weiter gestalten

Das Thema des Miteinanders wird nicht nur
auf die einzelnen Orte bezogen, sondern es

wird mehr interkommunale Zusammenar-
beit in den unterschiedlichsten Themenfel-
dern angestrebt. Hierbei lassen sich Syner-
gieeffekte erzielen, da die benachbarten
Gemeinden haufig Ahnlichkeiten in den
vorliegenden Herausforderungen haben und
somit besser Losungsmoglichkeiten entwi-
ckeln kdnnen bzw. ein intensiver Austausch
Hilfestellungen geben kann. Im besten Fall
kénnen daraus ressourcensparende Effekte
erzielt werden. Gemeinsame Entwicklungs-
konzepte und Ideen kénnen einen Beitag zur
Aufwertung der gesamten Region leisten.

Dazu konnten regelmdBlig ,Runde Tische”
stattfinden oder Projektgemeinschaf-
ten kénnten geschaffen oder noch vertieft
werden.

Ein aktives interkommunales Agieren kann
sich sehr positiv auf die regionale Identitat
auswirken und die Gemeinschaft starken.

Von besonderer Bedeutung der Zusam-
menarbeit sind auch die Frage der Ausstat-
tung mit Einrichtungen in den unterschied-
lichen Bereichen. Die beiden Gemeinden
liegen direkt nebeneinander, so dass geprift
werden muss, ob beide Gemeinden die glei-
chen Ausstattungsmerkmale bendtigen
oder ob hier eine Aufteilung zwischen den
Ausstattungen erfolgt und gleichzeitig die
Frage der Verbesserung der Erreichbarkei-
ten zu betrachten ist. So kénnen Einrichtun-
gen langfristig gesichert und Konkurrenzen
in der direkten Nachbarschaft vermieden
werden.

Weitere Aspekte:
« Ehrenamt férdern / qualifizieren
« Starkung des Netzwerks Landwirtschaft,

Dienstleistung, Handel und Gewerbe

Klimaschutz - Querschnittsthe-
ma im Konzept
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IEK Region Schwarme Martfeld mit
Strategischen ISEK Ansiatzen

Der Klimaschutz und die Klimawandelfol-
geanpassungen stellen eine zentrale Aufga-
benstellung fur die zukunftige Entwicklung
der Orte und Gemeinden dar. Dieser werden
sich die beiden Gemeinden Martfeld und
Schwarme ebenfalls annehmen. Das Hand-
lungsfeld ist als Querschnittsthema in das
integrierte Entwicklungskonzept aufgenom-
men worden und ist in alle anderen Themen-
bereiche mit einzubinden bzw. die Mal3nah-
men und Projektansatze werden auf Méglich-
keiten zur Verbesserung und Ausfiihrung im
Sinne des Klimaschutzes hin Gberprift.

So ist unter anderem bei Bauvorhaben
zukunftsorientrierte Bauweise angestrebt.
Die Versiegelung soll auf das fur den Zweck

erforderlich Mal3 reduziert werden und griin-
rdumliche Strukturen sind in den Planun-
gen mit zu beriicksichtigen und vorhandene
Strukturen bestmaoglich zu erhalten.

Grundsétzlich sollte im Sinne des Klima-
schutzes auf die energetischen Einsparpo-
tenziale geachtet werden und zielgerichtet
im offentlichen oder privaten Raum beriick-
sichtigt werden.

Ein weiterer wichtiger Themenbereich
ist das Feld der Mobilitat. Dabei ist nicht
nur die Sicherung der Erreichbarkeit von
Einrichtungen im Fokus sondern auch die
Nutzung von neuen Ideen und Ansdtzen
(Bsp. Carsharing) und der Bereitstellung von

b Betelligungsprozess welter
konkretisiert werdlen

Innovativ und Gemeinsam Zukunft
gestalten!

Erste strategische Uberlegungen, die

Interkommunale
Kooperationen

fordern und
Netzwerke zwischen
den Gemeinden
weiter gestalten

Klimaschutz ist
wichtig und soll als
Querschnittsthema

in die Planungen
integriert werden

Familien-
freundlichkeit und
Integration sollen

weiter gestarkt und
ausgebaut werden

Lebens- und
Wohnqualitit muss
in Schwarme und
Martfeld
bedarfsgerecht
weiter entwickelt
werden

Nachhaltige
Sicherung der
Grund-/ Nah-u
Daseinsvorsorge
zur Starkung der
zentralortlichen
Funktion

Innenentwicklung
starken,

Naherholungsattrak
tivitatsinfrastruktur

weiter ausbauen

« Stérkung der regionalen Identitit

« Foérderung der Kooperation der ortli-
chen Vereine und Gruppen etc.

« Entwicklung/Unterstiitzung von

MaRnahmen zur Energieeinsparung
im oﬁenﬂlchen und privaten Raum
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- Ausbau von Radwegen
- Bau eines

- Einrichtung von E-Bike-Stationen

- Schaffung zentral

als dorfliche Dienstleis-

- Gewerbegebiet Bremer Strale—weitere
Entwicklung zusammen mit der Gemein-
de Schwarme

- Angebot Service-Bus ausbauen (Ansatze|
bestehen)

- Know-How-Transfer-Projekte (z. B.
Fachwissen von Alt an Jung vermitteln)

- Birgerbus mit
" Bliihstreifen-F

Sanierung der ¢
und privaten
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- Car Sharing
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von Netzwerken
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Lademoglichkeiten im o6ffentlichen Raum,
um die E-Mobilitdt zu fordern. In Verbin-
dung mit der Sicherung und dem Erhalt der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
wird weiterhin ein wichtiger Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden k&énnen, da
Fahrten reduziert werden kdnnen. Neben
dem Ausbau der E-Mobilitat wirkt hier auch
das Zukunfthema der wasserstoffbetriebe-
nen GrofBfahrzeuge und einer Tankstellenin-
frastruktur, welche ggfs. in den Gemeinden
bertcksichtigt werden mochten.

Fur dieses Handlungsfeld sind zwei Strange
in der weiteren Entwicklung der beiden Orte
von Bedeutung. Zum einen die MaBnahmen
in den Orten selbst und zum anderen die
Entwicklung von Konzepten und Ansétzen,
die durch die Zusammenarbeit beider Orten
positive Klimaschutzeffekte erzielen konnen.

Weitere Themen sind:

+ Ausbau von Radwegeverbindungen/
Wanderwegen/Lehrpfaden/Dorfrundwe-
gen/Gehverbindungen

+ Verbesserung der 6kologischen Situation
und Artenvielfalt

Familienfreundlichkeit und In-
tegration sollen weiter gestarkt
und ausgebaut werden

Die Gemeinden Martfeld und Schwarme
weisen beide eine negative natlrliche Bevol-
kerungsentwicklung auf, sodass die weitere
Starkung der Familienfreundlichkeit von
zentraler Bedeutung ist. Die Entfernung
nach Bremen besitzt insofern Potenzial, dass
junge Familien bei entsprechender Infra-
struktur gerne den landlichen Raum suchen
und anschlieBend in die GroB3stadt arbeiten
fahren.

So sind Méglichkeit zur Eigentumsbildung
(vorrangig in Baulliicken und leerstehenden

Gebduden), die weitere Sicherung der
Bildungs- und vor allem Betreuungseinrich-
tungen und ansprechende Freizeiteinrich-
tungen sowie Kultureinrichtungen zu gene-
rieren. Ein ansprechendes Erscheinungsbild
der gesamten Region und der beiden Orte ist
dabei ebenfalls von Bedeutung. Mit diesen
definierten Aufgaben kann die Attraktivitat
fur junge Familien gesteigert werden.

Die Integration spielt im Rahmen der strate-
gischen Ausrichtung ,innovativ und gemein-
sam Zukunft gestalten” eine wichtige Rolle,
denn eine gelungene Integration bedeutet
ein verbessertes Zusammenleben und Mitei-
nander im Ort. Dazu ist zum einen die Bereit-
schaft der zu Integrierenden als auch der
Anwohnenden notwendig und soll weiter
gefordert werden.

Unterstutzend koénnen kulturelle Ange-
bote im Ort sein, so dass es zum Austausch
zwischen den Bewohnerinnen und den
Kulturen kommen kann. Im landlichen Raum
bieten sich insbesondere Sportvereine fir
eine gute Integration an, da hier direkt und
auch mit Sprachbarriere zusammen Sport
betrieben werden kann.

Weitere Aspekte:

+ Schaffung von Sitz- und Spielméglichkei-
ten

+  Entwicklung von Kooperationsmdglich-
keiten im Bereich Familie und Jugend

+ Forderung des Mit- und Fiireinander von
Jung und Alt

Lebens- und Wohnqualitat muss
bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden

Die Lebens- und Wohnqualitat weiterzuent-
wickeln bedeutet simultan den identitatsstif-
tenden Bestand zu erhalten und ggfs. neue
Qualitaten oder Ankerpunkte schaffen.
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Dazu zahlt bei der weiteren Entwicklung von
Martfeld und Schwarme die Leerstande und
Bauliicken verstarkt, sofern moglich, in den
Blick zu nehmen. So kénnen diese genutzt
bzw. wieder mit Leben gefillt werden. Durch
die Aufwertung der Gebdude kann das
Wohnumfeld weiter gesteigert werden.

Insgesamt gilt es, sich den stadtebauli-
chen Missstanden zu widmen und zu versu-
chen diese zu verringern. Neben baulichen
Aspekten an der Gebdudestruktur betrifft
dies insbesondere auch den o6ffentlichen
Raum. Dabei spielt nicht nur die Aufwertung
des Erscheinungsbildes sondern vor dem
Hintergrund einer dlterwerdenden Gesell-
schaft, zunehmen die Aspekte der barriere-
freien Gestaltung eine wichtige Rolle, um
fur ein geeignetes Mal3 an Zuganglichkeit zu
sorgen. Vor dem Hintergrund der Zugang-
lichkeit, sollten auch kinftige Wohnungs-
bauprojekte betrachtet werden, da innova-
tive Wohnmodelle und vor allem altenge-
rechte Wohnformen Anreize und Qualitdten
schaffen kdnnen, sodass die Orte Martfeld
und Schwarme davon partizipieren kdnnen.

Eine wichtige Anforderung fiir die zukiinftige
Entwicklung ist die Sicherung der vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen (wie auch im
nachsten Punkt weiter beschrieben), da diese
fur die Lebensqualitat von groBer Bedeutung
sind und die Orte lebenswert und attraktiv
machen. Fir dort Lebende und potenzielle
neue Bewohnerschaft.

Eine hohe Lebens- und Wohnqualitat tragt in
einem Ort zu einem starken ,Wir-Gefihl” bei
bzw. es schafft in jedem Fall eine dafiir wich-
tige Grundlage.

Nachhaltige Sicherung der
Grund-/ Nah- und Daseinsvorsor-
ge zur Starkung der zentralortli-
chen Funktion

Die Analyse der Gemeinden Martfeld und
Schwarme haben gezeigt, dass die Einrich-
tungen zur Daseinsvorsorge in gutem Mal3e
vorhanden sind und zur Versorgung der
Bevolkerung vor Ort mit Gltern des tagli-
chen Bedarfs beitragen. Der Bestandssa-
nierung ist jedoch auch hier von Bedeu-
tung, da vor allem die Lebensmittelmarkte
einen gewissen zentralen Ort in der jewei-
ligen Gemeinde darstellen und somit auch
zum Erscheinungsbild des Ortes beitragen.
Diesen gilt es als taglichen Treffpunkt mit
einer entsprechenden Aufenthaltsqualitat
herzustellen oder weiter zu entwickeln.

Die zentral6rtlichen Funktionen betreffen
insbesondere die o6ffentlichen Einrichtun-
gen wie Schulen und Kitas, hier gilt es eine
nachhaltige Entwicklung, im Sinne einer
Bestandssicherung, zu verfolgen, so dass
beide Gemeinden weiterhin auf einem soli-
des und gesundes Fundament entwickelt
werden kénnen.

Eine nachhaltige Sicherung der Grund- und
Nahversorgung kann lber ein ausreichendes
Mall an Arbeitspldtzen im Ort erfolgen, so
dass ein weiteres Handlungsfeld der Erhalt
und Ausbau der Arbeitsplatze in den Orten
darstellt. Dadurch kann ganz direkt Kaufkraft
im Ort erzeugt und gesichert werden

Um hier eine zukunftsfahige Entwicklung zu
verfolgen sind auch die digitalen Rahmen-
bedingungen verstarkt zu beachten, da auf
diesem Wege bereits heute Arbeits- oder
Einkaufprozesse erfolgen.

Weitere Aspekte:

+ bedarfsgerechte Weiterentwicklung von
vorhandenen Einrichtungen und Struktu-
ren

« Schaffung von Entwicklungsnischen
(Umbau statt Ausbau)

Sicherung der Eigenbedarfsentwicklung
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Innenentwicklung stdrken, Nah-
erholungsinfrastruktur sowie
Attraktivitdt weiter ausbauen

Zur Starkung der Innenentwicklung sowie
einer gesteigerten Attraktivitat fir die Naher-
holung gehdren Platz- und Dorfstrukturen
mit erhohter Freiraumgestaltung und somit
einer gesteigerten Aufenthaltsqualitat.

Weiterhin kann auch hier das Leitbild dien-
lich sein ,Innen- vor AuBlenentwicklung”
womit zuerst Leerstainde umgenutzt und
Baullicken geschlossen werden sollen, bevor
neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Die Schonung des AuBBenbereichs, mit gleich-
zeitiger Verbesserung der Freiraumstruktu-
ren, kann dabei helfen die Natur zu schiitzen
und das Landschaftbild zu sichern. Sie stel-
len wichtige Grundlage zur Entwicklung und
weiterer Ausbildung von Angeboten fir den
Erholungstourismus dar. Dadurch kann die
Landschaft erlebbar gemacht werden und es
konnten sich neue Wirtschaftsbereiche fir
die Gemeinden eroffnen.

Durch die Verbesserung der Naherholungs-
funktion kann die bestehende Gastronomie
in Martfeld und Schwarme gestarkt und ggfs.
auch ausgebaut werden.

Die Gemeinden besitzen beide Identifika-
tionsmerkmale, welche sie von anderen
Gemeinden unterscheiden, diese sind auch
in Zukunft zu pflegen und auszubauen.
Dariiber hinaus bieten die Gemeinden eine
Option das Thema der ,Entschleunigung” in
den Fokus zu stellen.

Weitere Aspekte:
+ Bauleitplanung bedarfsgerecht anpassen

/ Sicherung der Eigenentwicklung
+ Kulturelle Angebote zeitgemdR ausbauen

6. SCHWERPUNKTTHE-
MEN IN DEN GEMEIN-
DEN

6.1. MARTFELD

Mit Blick auf die Handlungsanséatze und unter
Berticksichtigung der Analyse des Untersu-
chungsgebietes sind innerhalb des Betrach-
tungsbereiche Schwerpunktbereich und
Schwerpunktthemen abgeleitet worden.

Ein zentrales Thema fir Martfeld stellt der
Umgang mit den vorhandenen Leerstdn-
den im Ort dar. Vor allem alte und ortsbild-
pragende Gebdude sind starker in den Fokus
zu nehmen und MaBBnahmen zu entwickeln
diese wieder zu beleben und somit das Orts-
bild in diesen Bereichen weiter aufzuwer-
ten. Im Umkehrschluss kann einem Trading-
Down Effekt in der direkten Nachbarschaft
entgegengewirkt werden. Auch die Umnut-
zung minder genutzter ehemaliger land-
wirtschaftlicher Gebdude, ggf. sogar fir eine
offentliche Nutzung, spielt dabei ebenfalls
eine wichtige Rolle. Auch die Biirgerbefra-
gung hat ergeben, dass sich insbesondere
die Aufenthaltsqualitdt im Innenbereich von
Martfeld verbessern kann. Hierbei wird vor
allem der Vorplatz des ,K&6p in” sowie die
Fehsenfeldsche Mihle benannt. Eine erh6hte
Aufenthaltsqualitat verbessert die Atmo-
sphare im Ort und erhéht die Lebensqualitét.

An welchen Orten wiinschen Sie sich eine hdhere
Aufenthaltsqualitat?
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Sonstiges (bitte
angeben)

Kirchenvorplatz Fehsenfeldsche Miihle  Vorplatz ,K66p in"
Markt

Burgerbefragung - Wo wird eine héhere Aufent-
haltsqualitat gewiinscht (eigene Erhebung)
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Von besonderer Bedeutung ist hier der
Bereich bzw. die Achse an der KirchstraBBe
zu nennen, zwischen der Fehsenfeldschen
Mihle und der Kirche mit ihrem Umfeld.
Dieser Raum ist von einzelnen, aber markan-
ten Leerstdnden, aber auch von Umnut-
zungsinteressen geprdgt, wodurch sich fir
den Ort Martfeld starke Impulse fur die Orts-
entwicklung ergeben kénnten.

Die Starkung der Innenenwicklung und die
Aufwertung der Wohnqualitdten ist damit
verbunden, ebenso wie MaBBnahmen zum
Klimaschutz.

Allgemein ist neben der Innenentwicklung
wichtig, Angebote an Entwicklungsmog-
lichkeiten mit verschiedenen Wohnformen
(Einfamilienhaus, altengerechte Wohnfor-
men, Wohnen und Arbeiten) in Martfeld
weiterhin sicherstellen zu konnen. Nur das
Heranziehen von Leerstanden und Bauli-
cken wird dabei nicht ausreichen, zumal die
Zugriffsmoglichkeiten auf diese Flachen und
Gebaude stark eingeschrankt sind.

Fir Aufwertungsmalinahmen im o6ffentli-
chen Raum und der Sicherung von Wege-
verbindungen zur ansprechenden und barri-
erearmen Sicherung der Erreichbarkeit von
unterschiedlichsten Einrichtungen in Mart-
feld sowie der Verbesserung des Ortsbild
im Allgemeinen sind vor allem die Berei-
che des Schul- und Kindergartenumfeldes

Wie bewegen Sie sich iberwiegend im Ort fort?
60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00% -

0,00% T T "
Mit dem Auto  Sonstiges (bitte
angeben)

ZuFuR Mit dem Fahrrad ~ Mit dem Bus

Burgerbefragung - Welche Mobilitatsform wird
genutzt? (eigene Erhebung)

zur Schaffung eines attraktiven Lern- und
Aufenthaltsortes anzugehen. Auch die
Errichtung eines neuen attraktiven Schulge-
baudes ist dabei zu prifen.

Weiterhin sind im Kirchenumfeld die orts-
bildpréagenden Hofe und Gebaudestruk-
turen in einem angemessenen Zustand zu
bringen, so dass hier ein zentraler Punkt des
Ortes seinen wirdigen Rahmen erhdlt. Die
Menschen sehen als typisch Martfeld insbe-
sondere ihre Alleinstellungsmerkmale, die
Catharinen - Kirche sowie die Muihlen an,
welche somit auch selbst sowie ihr Umfeld
ein besonderer Stellenwert zukommt.

Des Weiteren ist die Durchwegung zwischen
dem Seniorenhaus Martfeld Uber die Gose-
lake ein Handlungsraum, der fir die gesam-
tortliche Entwicklung sehr vielversprechend
sein kann. Mit Projekten in diesem Hand-
lungsraum kdnnten mehrere Handlungsfel-
der parallel bedient werden, da zum einen
die Verbesserung der Lebens- und Wohn-
qualitat erhoht wird. Der Innenbereich wird
ebenfalls aufgewertet und fur die Naherho-
lung gestarkt.

Fir die Gemeinde Martfeld kdnnte es ein
beachtlicher Zugewinn sein, hier eine
entsprechende FuBgdngerfreundlichkeit
durch den Ausbau einer barrierefreien Wege-
verbindung zu schaffen. So konnte durch

Welche Mobilitatsinfrastrukturen sollten in Zukunft verbessert und
ausgebaut werden?

OPNV

Auto haring-Mod
Sharing, Mitfahrerl
etc.)

Biirgerbefragung - Ausbau welcher Mobilitatsinf-
rastruktur? (eigene Erhebung)

lle (Car-

bank
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die Burgerbeteiligung festgestellt werden,
dass sich zwar die meisten Personen immer
noch mit dem Pkw, aufgrund der landlichen
Lage, fortbewegen, sich jedoch kiinftig eine
Verbesserung des OPNVs sowie des Fahr-
radwegenetztes wiinschen. Das Rad wird
sehr gerne genutzt und bendtigt somit eine
verbesserte Infrastruktur.

Ein dritter Handlungsschwerpunkt stellt der
zentrale Versorgungsbereich im Kreuzungs-
bereich Alte Bremer StraBe / HauptstraBe
/ Schulstrale dar. Mt seinen groBen Ange-
bot an o6ffentlichen Einrichtungen und Infra-
strukturen ist er von zentraler Bedeutung.
Hier sind attraktive Aufenhaltsmaoglichkeiten
zu schaffen, die zum Verweilen und zum Tref-
fen einladen.

Die Starkung der Naherholung bzw. das
bessere Herausstellen von vorhandenen
Qualitaten ist weiterhin ein wichtiges Thema
fir Martfeld aber auch fiir Schwarme. Hier gilt
es gemeinsam Konzepte zu entwickeln, die
zur Aufwertung beitragen und neue Ange-
bote schaffen. Dabei muss es nichtimmer um
ein grol3es Konzept gehen, sondern eher der
Blick auf kleine und vernetztende MafBnah-
men. So kann die Aufwertung des Umfel-
des des Hofladens und Cafés Holste, der von
vielen auswdrts lebenden Menschen ange-
fahren wird, ebenso die touristische Qualitat

70

steigern, wie auch MalBnahmen zur Schaf-
fung von kleinen kulturellen Einrichtungen.

Die Rahmenbedingungen fiir eine touristi-
sche Nutzung in Richtung eines ,Land-Urlau-
bes” bzw. eines Urlaubes auf dem Bauernhof
in der Natur, sind durchaus gegeben. Hier-
bei kdnnen entsprechende Angebote hinzu-
kommen, die der regionalen Besonderheit
entsprechen, wie beispielsweise Pferdehal-
tung und Reitangebote.

Diese Entwicklung kann zudem das Poten-
zial bieten, die gastronomische Versorgung
im Ort zu verbessern, wenn nicht zumin-
dest zu erweitern. Diesen Bedarf haben die
Teilnehmenden innerhalb der Beteiligung
angegeben, indem insbesondere gastrono-
mische Einrichtungen thematisiert wurden.
Zusatzlich wurde bestatigt, dass Treffpunkte
im Ort vermisst werden und hier vermehrt
die Themen eines Dorfgemeinschaftshauses
oder eines Theaters angeregt wurden. Dies
entspricht auch dem Verlangen nach Veran-
staltungen die im Ort stattfinden kdnnen
und dafir einen Ort oder Raum beddrfen.

Weiterhin werden insbesondere die Sportan-
gebote besonders wichtig beurteilt, damit
wird auch klar das Hallenbad und der Sport-
platz des Ortes benannt und die Bedeutung
herausgestellt.
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W Wichtig
m Nicht wichtig
m Zufrieden

Nicht zufrieden

Burgerbefragung - Welche Angebote sind wichtig flr die Freizeitgestaltung und fiir die Wohnquali-
tat im Ort sowie die entsprechende Zufriedenheit (eigene Erhebung)
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6.2. SCHWARME

Fir die Gemeinde Schwarme sind die
Schwerpunkte der kinftigen MalBnahmen
und Projekte, ebenfalls wie in Martfeld, auf
ausgewadhlte Handlungsrdaume zu lenken,
welche besondere Merkmale aufweisen und
fur die gemeindliche Entwicklung besondere
Bedeutung haben. Hier sind im Wesentlichen
drei Schwerpunktbereiche aus der Analyse
hervorgetreten, die auf Ebene der Mal3nah-
men und Projekte vertieft bearbeitet werden,
so dass sich eine nachhaltige Entwicklung im
Ort einstellen kann.

Von zentraler Bedeutung fiir Schwarme sind
die Sicherung und Steigerung der Lebens-
und Wohnqualitdten, damit stark verbunden
die Starkung und Unterstiitzung der Innen-
entwicklung. Dabei wird auch eine attraktive
Erreichbarkeit der Einzelradume von Bedeu-
tung sein. Hervorgehend aus der Blrgerbe-
teiligung sehen die Menschen in Schwarme
insbesondere die Kirche und das Robberts
Huus als Alleinstellungsmerkmal bzw. als
Ltypisch” fir Schwarme an.

Ein Betrachtungsbereich ist im stdlichen
Bereich der Gemeinde Schwarme zu veror-
ten. Der Krahenkamp als Treffpunkt fir die
Dorfgemeinschaft stellt er einen wichtigen
Entwicklungsbereich dar. Dabei sind Projek-
tansdtze von baulichen MaBBnahmen am
Mehrzweckgebdude ebenso wie freiraum-
planerische Verbesserungen des Umfel-
des des Festplatzes vorzunehmen. Der
Raum muss allgemein deutlich aufgewertet
werden, so dass er auch zukiinftig den Anfor-
derungen der Nutzung gerecht wird und
einen attraktiven Treffpunkt ausbilden kann.
Die Verbesserung der Lebens- und Wohn-
qualitat sowie die Mdglichkeit zur Integra-
tion und Familienfreundlichkeit spielen in
diesem Projektfeld eine zentrale Rolle. Dem
entsprechen auch die Aussagen aus der
Blirgerbeteiligung, welche insbesondere im
Festplatzbereich und im Bereich ,Robberts
Huus” und Gasthaus zur Post eine hdhere

Aufenthaltsqualitdat winschen.

Ein weiterer Handlungsraum ist im nord-
lichen Bereich entlang der KirchstralBe
zu verorten. Hier liegen die Aufgaben im
Bereich der Starkung und Unterstlitzung
der Nachnutzung und Erhaltung von orts-
bildpragenden Gebauden, um die orts- und
landschaftstypische Bausubstanz zu erhal-
ten und Leerstande wieder mit Leben zu
fullen. Dabei bieten die groBeren Hofstellen

An welchen Orten wiinschen Sie sich eine hohere
Aufenthaltsqualitat?

10 +——

[ E—

Kirchenvorplatz "Krahenkamp"-Festplatz  "Robberts Huus"/Gasthaus zur  Sonstiges (bitte angeben)

Post

Birgerbefragung - Wo wird eine hdhere Aufent-
haltsqualitdt gewlinscht (eigene Erhebung)

Welche Mobilitatsinfrastrukturen sollten in Zukunft verbessert und
ausgebaut werden?

OPNV Auto Sharing-Modelle (Car-
Sharing, Mitfahrerbank

etc)

Birgerbefragung -Ausbau welcher Mobilitatsinf-
rastruktur? (eigene Erhebung)

Wie bewegen Sie sich Giberwiegend im Ort fort?
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angeben)

Blirgerbefragung -Welche Mobilitasform wird
genutzt? (eigene Erhebung)
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durchaus Potenzial fiir neue Nutzungsideen
und Konzepte. Weiterhin ist die Wegeverbin-
dung zwischen Baugebiet und Schule, insbe-
sondere mit Blick auf die Erreichbarkeit der
Schule, weiter zu sichern und attraktiv und
barrierearm zu gestalten.

Durch die Biirgerbeteiligung konnte hinsicht-
lich der verkehrlichen Situation festgestellt
werden, dass sich die meisten Personen mit
dem Pkw, aufgrund der landlichen Lage, fort-
bewegen, sich jedoch kiinftig eine Verbes-
serung des OPNVs sowie des Fahrradwege-
netztes wiinschen. Das Rad wird sehr gerne
genutzt und bendtigt somit eine verbes-
serte Infrastruktur. Hierbei weisen Mart-
feld und Schwarme Gemeinsamkeiten auf.
Zudem wird die Verkehrsbelastung entlang
der Hauptstralle angemerkt sowie die wahr-
genommenen Geschwindigkeitsiiberschrei-
tungen. In diesem Bezug wurde auch eine
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten
angeregt.

In das Blickfeld ist ebenfalls der Knotenpunkt
Kirchweg/ KirchstraBe / Verdener Stra8e zu
nehmen, um vor allem die Attraktivitat der
fuBBlaufigen Erreichbarkeit des Schul-, Sport-
und Betreuungszentrums, der Jugend-
box sowie das Freibad sicher erreichen zu
kénnen. Das Freibad ist ein Alleinstellungs-
merkmal fiir die Gemeinde Schwarme und

60

bedarf einer Sanierung bzw. einer Moderni-
sierung.

Von Bedeutung fiir die weitere Entwick-
lung von Schwarme ist der zentrale Bereich
der sich im Kreuzungsbereich Bruchhau-
sener StralBe / HauptstralRe / Hoyaer StraBe
aufspannt. Im Zentrum dieses Bereiches
befindet sich das ,Robberts Huus”, als zent-
raler Veranstaltungsort und Treffpunkt. Er
bildet den Ausgangspunkt bzw. Kristallisati-
onspunkt fir die Verbesserung des gesamten
offentlichen Raumes in diesem Bereich. Der
spannt sich bis zur gastronomischen Einrich-
tung ,Zur Post” auf und kann in alle drei Stra-
Benbereiche Austrahlungseffekte erzielen.
In sitdlicher Richtung entlang der Hoyaer
StraBe wird der zentrale Versorgungsbe-
reich von Schwarme erreicht. In sidlicher
Richtung entlang der Bruchhausener StraBe
ist die Verbindung zum Festplatz gegeben
und nach Norden entlang der HauptstraBe
liegt der Bildungs- und Freizeitbereich von
Schwarme. Diese kurze Beschreibung der
Erreichbarkeiten in Verbindung mit der
Einrichtung ,Robberts Huus” stellen einen
ganz wichtigen Entwicklungsbereich fiir den
Ort dar. Dabei sind MaBnahmen im offentli-
chen Raum wie Griin- und Freiraumgestaltun-
gen, Schaffung eines kleinen ansprechenden
Platzbereiches, bessere Querungsmoglich-
keiten vorzusehen, um den Raum attraktiv
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Burgerbefragung - Welche Angebote sind wichtig flr die Freizeitgestaltung und fiir die Wohnquali-
tat im Ort sowie die entsprechende Zufriedenheit (eigene Erhebung)
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und der Funktion entsprechend gestalten zu
konnen und eine hohere Aufenthaltsquali-
tat zu sichern. Dadurch kénnten die Beson-
derheiten des Ortes deutlich herausgestellt
werden und dieser sich zu einem tatsachli-
chen Mittelpunkt im Ort entwickeln.

Essind Anreize zur Sanierungund Umnutzung
der ortsbildpragenden Gebdude zu schaf-
fen, um Anreize fir verschiedene Nutzungs-
konzepte zu erreichen, um die intakte dorfli-
che Struktur nachhaltig zu bewahren. Solche
MalBnahme sollten ein Teil einer gemeindli-
chen Gesamtstrategie sein, um den Ort nach-
haltig wachsen zu lassen. Damit einherge-
hend sollten die weiteren Funktionen und
Angebote des Ortes ausgebaut und vertieft
werden, auch in Schwarme koénnen Mehr-
generationswohnprojekte von Bedeutung
sein und die Attraktivitdit des Wohnstand-
orts erhéhen. Im Rahmen der Biirgerbetei-
ligung wird zudem des o6fteren angeregt,
die vorhandenen Leerstande im Gemein-
degebiet, insbesondere entlang der Haupt-
verkehrswege wiederzubeleben. Weiterhin
wird angeregt die alte Molkerei gestalterisch
aufzuwerten.

Einen Beitrag zur Attraktrivitatssteigerungim
Ort stellt die Verbesserung des Umfeldes der
Kirche von Schwarme dar. Aufwertungsmal-
nahmen fir attraktive Aufenthaltsmoglich-
keiten / Infotafeln kénnen hier ein Entwick-
lungsbaustein sein.

Weiterhin sind EinzelmalBnahmen vorgese-
hen, wie etwa die Steigerung der Qualitdt des
offentlichen Raumes und der Stralle entlang
der EichenstraBe, um die Erreichbarkeit des
wichtigen Raiffeisenmarktes sicherstellen
zu koénnen, auch mit Blick auf die Verkehre
(Schwerlastverkehr) der dorthin muss.

Die Verbesserung und Unterstiitzung von
ortlichen Gewerbetreibenden zur Stdrkung
und Sicherung der lokalen Okonomie ist von
groBer Bedeutung. So ist es fur Schwarme

wichtig Gewerbetreibenden Anreize zu
bieten sich fur den Ort zu entscheiden. Leer-
stande konnten so wieder mit Leben gefillt
und das Angebot in der Gemeinde erweitert
werden.

Die Digitalisierung ist auch fiir Schwarme ein
wichtiger Aspekt. Hier wurde in der vergan-
genen Zeit vom Landkreis Diepholz jedoch
eine Menge unternommen, sodass ein Grol3-
teil der Gemeinde mit einer guten Breitband-
versorgung ausgestattet ist. Unter diesen
Voraussetzungen kdnnen Anreize geschaffen
werden, dass junge Menschen in Schwarme
bleiben.

Die beschriebenen Schwerpunkte tragen
ganzheitlich dazu bei, dass Schwarme ein
attraktiver Ort bleibt und die vorhande-
nen Qualitaten weiter gestarkt und heraus-
gearbeitet werden kdnnen. Die vorhande-
nen Einrichtungen kénnen dadurch gesi-
chert werden und Schwarme fir Familien
noch attraktiv werden. Mit den vorhanden
offentlichen Treffpunkten und Freizeitmog-
lichkeiten besteht eine gute Infrastruktur die
Neubdlrger gut zu integrieren.

7. PROJEKTIDEEN UND
MASSNAHMEN
Die  Projekt- und MaBnahmenebene

beschreibt die konkreteste Ebene dieses
Konzeptes. Hierin werden die einzelnen
Themenschwerpunkte und Aufgabenfelder
kanalisiert und beispielsweise auf bestimmte
raumliche Bereiche libertragen. Es ist bereits
angedeutet worden, dass die unterschied-
lichen Mallnahmenansdtze jeweils mehrere
Handlungsfelder bedienen und unterstit-
zen koénnen, so dass durch gut gewadhlte
Malinahme- und Projektelemente grolere
Synergieeffekte entstehen kdnnen.

Die Projekte in Martfeld und Schwarme
sind vielfdltig und betreffen sowohl bauli-
che MaBnahmen als auch MalBnahmen der
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besseren Vernetzung zwischen den Gemein-
den als Solches. So sind die MalBnahmen
folglich unterschiedlich zu kategorisieren,
da es sich um rein physische, strukturelle
oder netzwerkstdarkende Projekte handeln
kann. Eine ausgewogene Mischung dieser
MalBnahmen und Projektkategorien sind fur
beide Gemeinden sehr positiv zu bewerten.

Im Folgenden werden fiir die beiden
Gemeinden konkrete Projekt- und MaBnah-
menvorschldge aufgezeigt sowie erldutert,
welchem Handlungsfeld diese zuzuordnen
sind und welchen Beitrag diese zum strate-
gischen Leitziel ,Innovativ und Gemeinsam
Zukunft gestalten!” liefern.

7.1. GEMEINDEUBERGREIFENDE
PROJEKTE

Die gemeindetbergreifenden Projekte sind
jene die nicht konkret auf einen Handlungs-
raum verortet werden koénnen, sondern
zwischen den Gemeinden Schwarme und
Martfeld im Verbund bearbeitet und zu loka-
lisiert sind.

Die angestrebte stdrkere Vernetzung der
Gemeinden Schwarme und Martfeld sollte
auch auf digitaler Ebene erfolgen. Hierzu
ware zu prifen ob eine gemeinsame Home-
page, erganzend zu den Angeboten der
Hompage von Bruchhausen-Vilsen (http://
bruchhausen-vilsen.de/einstiegsseite.
html) dienlich ist, auf der beispielsweise die
gemeinsamen Kultur- und Tourismusattrak-
tionen verlinkt sind. Es kann dariiber hinaus
dargestellt werden in welchen Bereichen
die Kooperationen bereits laufen und wo
diese ausgebaut werden sollen. Weiterhin
sind wichtige Termine auf der gemeinsamen
Homepage gut zu vermerken und fur die
Bewohnerschaft transparent und auf einen
Blick einsehbar. Die Abstimmung dieser
Termine, seien es gemeinsame Kulturveran-
staltungen, Feste oder Biirgerinformationen

sind zwischen den Gemeinden Martfeld und
Schwarme abzustimmen.

Neben dem digitalen Ausbau und der
Vernetzung koénnen auch infrastrukturelle
Gemeinschaftsprojekte realisiert werden.
Dabei spielt die Verbesserung des Radwe-
genetzes eine entscheidende Rolle. Hier
kann die Verbindung zwischen Martfeld und
Schwarme dadurch verbessert werden, dass
in regelmaBigen Abstanden Unterstellmog-
lichkeiten geschaffen sowie eine umwelt-
schonende Beleuchtung fiir den Weg errich-
tet werden kénnte.

Ein gemeinsames Projekt, welches bereits
aus der Blrgerschaft und den Gemeindever-
tretungen deutlich wurde, ist die Entwick-
lung eines gemeinsamen Jugendhauses, als
Treffpunkt und soziokultureller Austausch-
punkt der Gemeinden. Die Etablierung eines
solchen Projektes bietet grofe Chancen
einer nachhaltigen Vernetzung der Ortschaf-
ten miteinander, da sich die Jugendlichen
der beiden Gemeinden mit Gleichaltrigen
treffen und auszutauschen kdnnen. Hierbei
wdre ein Angebot an Indoor und kleineren
Outdoor Freizeitméglichkeiten sinnvoll.
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7.2. MARTFELD PROJEKTBEREI-
CHE / PROJEKTE UND AB-
GRENZUNG

7.2.1. Projektbereiche

Umfeldverbesserung Kirche / Windmiuhle

Im Bereich der Achse zwischen der Kirche
und der Fehsenfeldschen Mihle, beide abso-
lut ortsbildprdagend fiir Martfeld, sind insbe-
sondere die denkmalgeschiitzten Ensemb-
leeinrichtungen aufzuwerten. Hier ist ganz
besonders ein eklatanter Sanierungsstau
zu beobachten sowie eine potenzielle Leer-
standsproblematik.

Eine verstarkte Inwertsetzung des Vorplatzes
bzw. der Parkraumfldache vor der Kirche sind
MaBnahmen, die dazu fihren, dass sich die
Attraktivitat des Raumes erhoht und somit
auch die Lebens- und Wohnqualitat im Ort
gesteigert wird. Dies betrifft auch die Heilung
von baulichen Missstanden an Privatgebadu-
den gegentiber der Kirche.

Zusatzlich kann die Fehsenfeldsche Mihle
als wichtige Landmarke in der Region in ein
zu erarbeitendes Geflecht derartiger Einrich-
tungen in Martfeld und Schwarme und daru-
ber hinaus eingebunden werden. Zwischen
den einzelnen Landmarken und Besonder-
heiten besteht die Chance einer linearen
Vernetzung zwischen diesen Orten (vor allem
Radverkehr) und kann als verbindendes
Element dazu beitragen, mit dem entspre-
chenden Verweis auf den nachsten spannen-
den Ort im Nachbardorf zur Verbesserung
der touristischen Infrastruktur zu fihren.

Die Projekte dienen den Handlungsfeldern
der interkommunalen Kooperation sowie
dem Klimaschutz, der Familienfreundlichkeit
und Integration, der Erhéhung der Lebens-
und Wohnqualitat sowie der Starkung des
Tourismus.

Friedhofsumfeldverbesserungen

Schaffung neuer Stellplatzmdglichkeiten fur

die Besucher des Friedhofes. Hier kdnnten
sich ggfs. Synergieeffekte bei der Nachnut-
zung des ehemaligen Getrankemarktes erge-
ben.

Sanierung der Fehsenfeldscher Miihle

Als zusatzliche MaBnahme wird hier vorgese-
hen den sanierungsbedurftigen Muhlenkopf
umfassend wieder Instandzusetzen. Diese
MaBnahme tragt zum Erhalt des Wiederer-
kennungswertes der Gemeinde bei.

Das Projekt dient den Handlungsfeldern der
Erhéohung der Lebens- und Wohnqualitat
sowie der Starkung des Tourismus.

Zentraler Ortsentwicklungsbereich - Bil-
dung und Soziales

Im Bildungsbereich des Ortes Martfeld ist
insbesondere die Sanierung der Schule inkl.
der Turnhalle, die fur den Ort besonders
wichtig ist, eine MaBnahme die deutlich zur
Verbesserung der Sozialen- und Bildungs-
infrastruktur beitragen kann. Vor allem mit
Blick auf die Kosten eines solchen Projektes,
spielen Fordermdoglichkeiten zur Umsetzung
eine zentrale Rolle. Der Ort kann weiterfih-
rend als Bildungsort nicht nur fir Schilerin-
nen und Schiler sondern dann am Nachmit-
tag fur die gesamte Bewohnerschaft offen
stehen. Im Rahmen der Bildungseinrichtun-
gen sind Know-How-Transfer-Projekte eine
kostenglinstige Malinahme, den Austausch
zwischen Jung und Alt interkommunal
zu gestalten, so dass hier jeweils von den
vorhandenen Qualitaten und Qualifikationen
Profiteure entstehen kénnen. Beispielsweise
konnen das Kurse sein, die aufzeigen welche
Moglichkeiten das Internet fur die altere
Bevdlkerung in Martfeld und Schwarme
bietet. Dagegen kdnnten die dlteren Bewoh-
ner der Gemeinden, den jlingeren beispiels-
weise handwerkliche Fahigkeiten ndherbrin-
gen. Eine Ladestation fir Elektrofahrzeuge
ist bereits vor kurzem eingeweiht worden.
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Sanierung der Stiihrmiihle

Die Stiihrmihle ist eine der drei Miihlen in L
Martfeld und ist somit identitétsstiftend fiir
den Ort, liegt jedoch auRerhalb des

L

g Kirche / Wi
Starkung der denkmalgeschiitzten
Ensembleeinrichtungen (Sanierungsstau;
L ik erkennbar)

Fehsenfeldscher Miihle [E]
Der Muhlenkopf der Fehsenfeldscher Miihle

/,;

Schwerpunktbereiche Martfeld

bedarf einer Sanierung.

_ M1:3.500

(unmaBstabliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der interkommunalen Koopera-
tion, der Familienfreundlichkeit und Integra-
tion, der Erhéhung der Lebens- und Wohn-
qualitat und Klimaschutz.

Nachnutzungskonzeption und Vorberei-
tungsmafBBnahmen fiir den Bereich - ehe-
maliger Getrdankehandel

Die Bereitstellung nach bedarfsgerechtem
und ausreichendem Wohnraum stellt eine
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wichtige grundsdtzliche MalBnahmenan-
satz dar. Durch den Leerstand des ehema-
ligen Getrdnkehandels ,Masemann” bietet
sich fir Martfeld die Moglichkeit in zentra-
ler Lage bedarfsgerechten und zukunfts-
orientierten Wohnraum herzustellen bzw.
die Eigentimer dabei zu unterstiitzen. Hier
liegen die Vorteile auf der Hand: Kurze Wege,
Teilhabe am dorflichen Leben, bereits versie-
gelte Flachen und kein erneuter Flachenver-
brauch.

Es sind natirlich auch weitere Folgenut-
zungskonzeptionen moéglich, ggfs. auch eine
vertikale Mischung der Nutzungen, sodass
im Erdgeschossbereich Handels und Dienst-
leistungsnutzungen verortet werden und
im darliberliegenden Bereich die Wohnnut-
zungen. Eine barrierefreie Ausgestaltung ist
dabei zu berlicksichtigen.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung, dem
Klimaschutz, der Lebens- und Wohnqualitat
und der nachhaltigen Sicherung der Daseins-
vorsorge (Wohnen).

Sicherung und Starkung des Versor-
gungs- und Dienstleistungs-
quartiers - Pepers Hus / Edeka

Im Kreuzungsbereich um den Lebensmit-
telmarkt herum kdnnten ggfs. tber Aufwer-
tungspotenziale diskutiert werden. Der
Bereich bildet einen zentralen Ort in der
Gemeinde und kénnte daher zukunfts- und
bedarfsgerecht entwickelt werden. Hiervon
ist der gesamte Kreuzungsbereich betrof-
fen, welches den Vorplatz des Lebensmit-
telmarkes inkludiert, sowie der Bereich um
die Apotheke etc. Potenzial bietet in diesem
Bereich die Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, welche durch beispielsweise moder-
neres Stadtmobiliar verbessert werden
konnte.

Hier ist auch Uber die Sicherung der Versor-
gungssituation nachzudenken, denn der
Lebensmittelmarkt hat aufgrund des Gebdu-
debestandes keine Mdglichkeiten mehr sich
den aktuellen Bedarfen an einen attrakti-
ven Markt anzupassen, so dass hier ggf. eine
ganzheitliche Lésung fur diesen Bereich zu
entwickeln ist.

Darliber hinaus wirkt ein entsprechender
zentraler Ortsmittebereich positiv und kann
somit flr eine héhere Lebens- und Aufent-
haltsqualitat sorgen. Von der verbesser-
ten Platz- und Kreuzungssituation kdnnten
auch die umliegenden Geschéfte profitie-
ren, da sich die Attraktivitat des 6ffentlichen
Raumes an dieser Stelle verbessert. Darliber
hinaus sind Freiraumelemente einzuplanen,
die der Artenvielfalt dienen, also beispiels-
weise mit Hilfe von Blihstreifen.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der nachhaltigen Sicherung der
Grund- und Nahversorgung, der Familien-
freundlichkeit und Integration, Klimaschutz
und der Erhéhung der Lebens- und Wohn-
qualitat.

Steigerung der Attraktivitdt der fuBBlau-
figen Einbindung des Seniorenheims in
das Ortsgefiige

Die Ortsentwicklungsachse beschreibt ein
Projekt, welches insbesondere das Thema
der verbesserten Durchwegung betrifft.
Dabei beginnt die Achse am Seniorenhaus
des Ortes Martfeld und sollte Gber den Weg
Goselake zur HauptstraBBe fiihren

Ein weiteres Projekt dieser Art wdre die
Aufwertung des Feldweges nordlich des
Weges ,Am Friedhof”. Dieser Weg kdnnte,
ausgehend vom Seniorenhaus in Rich-
tung Osten beginnen, lber den nach Siiden
verlaufenden Feldweg entlang des Neubau-
gebietes zum Weg ,Am Friedhof” filhren und
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in die KirchstraBe munden. Damit wiirde der
fuBlaufigen und insbesondere der barriere-
freien Durchwegung im Ort stark verbessert
werden.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung und der
Erhohung der Lebens- und Wohnqualitat.

Schaffung DGH / Kultureinrichtung , Kir-
steins Hoff” - HauptstraBBe 47

Im Projekt ,Kirsteins Hoff” geht es um die
Schaffung einer 6rtlichen Kultureinrichtung,
beispielsweise eines Theaters, sowie um ein
noch nicht vorhandenes Dorfgemeinschafts-
hauses.

Diese Einrichtungen werden gegenwar-
tig stark von zwei Vereinen unterstitzt
und vorangetrieben. Die Gemeinde Mart-
feld verfligt noch tiber kein addquates Dorf-
gemeinschaftshaus, weshalb eine solche
Einrichtung gut ins Ortsbild passen wiirden,
vor allem vor dem Hintergrund, dass somit
minder genutzte ehemalige landwirtschaftli-
che Gebdude mit einer passenden Nachnut-
zung gefillt werden kdénnten.

Hiermit konnen bauliche Verbesserungen
zur Aufwertung des Ortsbildes beitragen
und gemeinschaftliche Treffpunkte geschaf-
fen werden. Die Lage des potenziellen Thea-
ters bzw. des Dorfgemeinschaftshauses ist
zudem ginstig, da diese zentral im Ort an
den identitatsstiftenden Orten (Kirche /
Muhle) liegen.

Das Projekt liefert die Chance die Freizeit-
moglichkeiten und Aktivitdten deutlich zu
erhohen. Hier ist der integrative Faktor von
grol3er Bedeutung daruber hinaus bildet es
die Moglichkeit die Gemeinschaft weiter zu
starken und im besten Fall auch als touristi-
scher Anziehungspunkt (Theater) dienen zu
kénnen.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Familienfreundlichkeit und
Integration, der Erhéhung der Lebens- und
Wohnqualitat, der Innenentwicklung

Umfeldverbesserung Hofladen und Café
Holste

Im Bereich des Hofladen Holste sind einzelne
MaBnahmen durchzufiihren, die zur Steige-
rung des Areals beitragen. Hier ist insbeson-
dere die ErschlieBungsanlage zu benennen,
welche aufgewertet werden misste. Weiter-
hin ist die verbesserte Lenkung der Besu-
cherverkehre zu gestalten. Dies kann durch
Leitsysteme erfolgen, dass betrifft insbeson-
dere eine verbesserte Wege- und Parkraum-
beschilderung, sodass die Besucher in einem
besseren Verkehrsfluss den Hofladen aufsu-
chen kénnen. Die Projekte dienen besonders
den Handlungsfeldern der Innenentwicklung
und Starkung des Tourismus.

AufwertungsmaBBnahmen innerhalb his-
torischen Ortsbereich im Bereich Eichen-
weg / Alter Schulweg

Schwerpunktbereiche zur Verbesserung
der baulichen wund strukturellen Situa-
tion in Martfeld betreffen in erster Linie die
Sanierung und Umnutzung erhaltenswer-
ter Gebdude und Ensembles. In diesem Fall
gibt es Gebdudebestdnde und Leerstande,
welche in Zukunft einer Nutzung zugefihrt
werden konnten.

Folgenutzungen koénnten hier insbeson-
dere Mehrgenerationswohnen sein, da hier-
fur keine neuen Flachen in Anspruch genom-
men werden missen und dennoch Wohn-
raum geschaffen werden kann. Weiterhin
ist es auch vorstellbar einzelne Gebaude
ggfs. mit einer starkeren Nutzungsmischung
auszustatten, sodass sich auch Dienstleis-
tungen bzw. nicht storende Handwerks-
betriebe ansiedeln kénnen. Dadurch kann
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die Gemeinde Martfeld und ihre Bewohner-
schaft auf vielerlei Art profitieren. Es erhoht
das Angebot von Nutzungen im Ort, schafft
Arbeitsplatze und kann im besten Fall die
Kaufkraft noch eins Stick weiter im Ort
behalten.

Die Gebaude liegen dezentral im Ort verteilt
und sind nicht an einem Ort besonders
geballt. Die Leerstande am ,Eichenweg”, der
,Dorfstralle” und der ,Hauptstral3e” sind hier-
bei als markante und raumwirkende Beispiele
zu nennen. Die Projekte dienen besonders
den Handlungsfeldern der Innenentwick-
lung, der Familienfreundlichkeit und In-
tegration, der Erhéhung der Lebens- und
Wohnqualitat sowie der Sicherung der
Grund- und Nahversorgung und der Daseins-
vorsorge.

Steigerung der Attraktivitdt des Ortes

Fur die zahlreichen ortsbildpragenden
Gebdude ist eine beispielhafte Nachnut-
zungskonzeption zu skizzieren sowie fir
die vorhandenen Hofanlagen, sodass diese
Konzeptionen als Anreiz fiir Sanieungs- und
UmnutzungsmalBnahmen von Hauseigenti-
mern stehen kdnnten. Hierbei geht es wie
beschrieben insbesondere um die ortsbild-
pragenden Gebdude oder die strukturell
hadufig vorkommenden Hofanlagen im Ort.

Klimaschutz

Hier ist vorgesehen, dass kiinftig im Ort Mart-
feld eine Ladeinfrastruktur fir die E-Mobili-
tat / Wasserstofftechnologie geschaffen
wird, sodass Autos und Fahrrdader innerhalb
des Ortes ihre Akkus bzw. Tanks aufladen
kéonnen.

Sanierung der Stiihrmiihle

Die Stihrmuhle ist eine der drei Mihlen in
Martfeld und somit klar identitatsstiftend

und pragend fur den Ort. Diese tragt durch
eine potenzielle Sanierung dazu bei, das
Ortsbild zu erhalten sowie die Identitdt des
Ortes zu bewahren.

7.2.2. Projektideen / Projektiibersicht

Die folgende Ubersicht stellt die zentralen
Projektideen nochmals auf der Karte dar.

7.2.3. Abgrenzung Fordergebiet

Die Abgrenzung des Foérdergebietes und
umfasst in Martfeld ca. 65 ha und entspricht
dem Ortskern der Gemeinde. Das Forderge-
biet betrifft also nicht Martfeld insgesamt,
sondern die zentralen Bereiche des Ortes.
Der Ortskern liegt zentral im Gesamtort und
wird von einigen kleineren Ortsteilen umge-
ben. Im Fordergebiet befinden sich zahlrei-
che Hofstellen, die Einrichtungen der Grund-
und Nahversorgung sowie die 6ffentlichen
und sozialen Einrichtungen. Somit ist das
Gebiet von vielfdltigen Nutzungen gepragt,
insbesondere die Wohnnutzung ist hier in
besonderem Male vertreten.

Im Norden erstreckt sich das Gebiet bis zur
StraBe am Seniorenheim und im Osten bis
zum Feldweg welcher in Richtung Siden
am Friedhof mindet. Die Verdener StraBe
begrenzt das Gebiet im nordéstlichen
Bereich, bis zur Stralle Ortsende, der Ostli-
chen Grenze des Gebietes.

Die Bebauung entlang des Tuschendorfer
Wegs sowie die Hofstelle 6stlich der Kirch-
stralle sind Bestandteil des Fordergebietes
und bilden die stidliche Grenze. Die siidwest-
liche Grenze wird von der Bebauung entlang
der StraBe La Bazoge und der Strale Am
Sportplatz dargestellt. An der Kreuzung
Suhlenstralle und Hauptstrae verlauft die
Grenze in Richtung Norden und miindet
wieder in die Strale am Seniorenheim.
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Projektbereich

Teilprojekte

Kurzbeschreibung

Zentraler 1.1 Sanierung des Schul- und Kitagebaudes
1 Ortsentwicklungsbereich - 1.2 Sanierung der Turnhalle
Bildung und Soziales 1.3 Verbesserung der Platzinfrastruktur des Schulvorplatzes
Sicherung und Stirkung des 2.1 K.onzept zur stadtebaulichen Neuordnung de?s Quartiers
Versoreunes- und Sicherung und Schaffung der planungsrechtlichen
2 . g. & . Rahmenbedingungen zur weiteren Aufwertung und
Dienstleistungsquartier - Pepers 2.2 . . . -
Attraktivitatsteigerung des Bereiches sowie die Umsetzung der
Hus / Edeka)
MaRnahmen
31 barrierefreie Ausgestaltung der Wegeverbindung Seniorenheim -
Steigerung der Attraktivitat der ' Goselake / HauptstraRe mit Begleitinfrastruktur
3 fuBlaufigen Einbindung des
. . . . . Schaffung eines barrierefreien Rundweges - Seniorenheim / Am
Seniorenheims in das Ortsgeflige i N > R .
3.2 Friedhof / HauptstraBe / Goselake (barrierefreie Ausgestaltung) mit
Begleitinfrastruktur
Schaffung neuer Stellplatzméglichkeiten fiir die Besuchenden des
4 Friedhofsumfeldverbesserung 4.1 Friedhofes (ggf. in Verbindung mit er Nachnutzung des ehemaligen
Getrankemarktes)
Nachnutzungskonzeption und 5.1 Erarbeitung stadtebauliches Nachnutzungskonzept
5 VorbereitungsmaBnahmen fiir =5 Erwerb des Grundstiicks zur Vorbereitung von
den Bereich - ehemaliger ’ EntwicklungsmaRnahmen
Getrankehandel - Masemann 5.3 Abriss des Altbestandes
Schaffi DGH
cha u'ng' / e X N Sanierung und Umbau eines ehemaligen landwirtschaftlich
6 Kultureinrichtung "Kirsteins Hoff" 6.1 . o
genutzten Gebdudes zum DGH, Kultureinrichtung
HauptstraBe 47
21 neue stadtraumliche Gestaltung der StraRe Ortende bis zum
) Hofladen Holste
Umfeldverbesserung Hofladen - - —
7 , Aufwertung des Kreuzungsbereiches Eichweg/Ortende - Starkung
und Café Holste 7.2 L
der Aufenthaltsqualitaten
7.3 Besucherlenkung durch neue Beschilderungen
8.1 Aufwertung des Stellplatzbereiches vor der Kirche
8 Umfeldverbesserung Kirche / 8.2 Konzept zum Umgang mit vorhandenen Leerstanden bzw. minder
Windmdhle ' genutzten Gebaude im direkten Umfeld
8.3 Sanierung der Fehsenfeldsche Mihle
AufwertungsmaBnahmen 9.1 neue Gestaltung Alter Schulweg
9 innerhalb historischen 9.2 neue Gestaltung Eichenweg
Ortsbereich im Bereich 9.3 Forderung der Umnutzung und Sanierung der ortsbildpragenden
Eichenweg / Alter Schulweg ’ Gebiude und Hofe
101 Erarbeitung einer beispielhaften Nachnutzungskonzeption fur
10 Steigerung der Attraktivitit des ’ ortsbildpragende Gebdude / Hofanlagen als Anreiz fiir Sanierung-
Ortes und Umnutzungsmafnahmen von Hauseigentimern
10.2 Sanierung ortsbildpragender und identitatsbildender Gebdude /
’ Hofanlagen
111 Errichtung von Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat /
11 |Klimaschutz ) Wasserstofftechnologie (Auto und Fahrrad)
11.2 Schaffung von attraktiven Stellplatzen fiir Car-Sharing Angeboten an
’ geeigneten Stellen
12 |Sanierung der Stihrmihle 12.1 eine der drei Muhlen in Martfeld, die somit zur Identitdtspragung
des Ortes beitrdgt und zu sanieren und erhalten ist.

MaBnahmen- und Projektansatze in Martfeld
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Abgrenzungsvorschlag Fordergebiet Martfeld

(unmalstabliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)
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7.3. SCHWARME
PROJEKTBEREICHE / PRO-
JEKTE / ABGRENZUNG

7.3.1. Projektbereiche

Schaffung einer neuen Mitte - zentraler
Entwicklungsbereich ,Kultur-Dienstleis-
tung-Handel-Versorgung”

Im zentralen Ortsmittebereich der Gemeinde
Schwarme lassen sich einige Projekte zur
Verbesserung des Ortes und des Gemeinde-
angebotes realisieren. Hierbei ist im Spezi-
ellen der Vorplatz und die Kreuzungssitu-
ation des markanten Kultur- und Gemein-
schaftshauses ,Robberts Huus” zu nennen.
In diesem Bereich lie3en sich beispielsweise
durch Querungshilfen verkehrliche Verbes-
serungen, zur Reduzierung der Geschwin-
digkeit und einer besser Passierbarkeit fir
dltere Menschen, erreichen. Auflerdem ist
das Kultur- und Gemeindehaus ,Robberst
Huus” in interkommunalen Veranstaltungen
einzubinden, so dass die Kultureinrichtun-
gen der Gemeinden Schwarme und Martfeld
an wechselnden Standorten Veranstaltun-
gen durchftihren kénnen.

Das Umfeld des Gasthauses zur Post weist
einen deutlichen Sanierungsstau auf und
wirkt im Umfeld zum Kultur- und Dorfmittel-
punkt ,Robberts Huus” nicht positiv auf den
Raum. Hier sind Sanierungsmalinahmen eine
Moglichkeit die Attraktivitdt des Ortes zu
steigern, so dass ein vitaler und wahrnehm-
barer Ortsmittelpunkt entstehen kann.

Bei allen kiinftigen projektierten Sanierungs-
maBnahmen sind die Moglichkeiten einer
energetischen Sanierung mit zu berick-
sichtigen, so dass diese Projekte auch eine
umweltschonende Wirkung entfalten. Bei
diesen Projekten handelt es sich vorder-
griindig um die Heilung von stadtebaulichen
Missstanden an Schlisselpositionen im Ort.

Ein weiteres Projekt zur Aufwertung des

offentlichen Raumes konnte das Anlegen
von Blihstreifen entlang der Bruchhausener
Strae sein, woraus sich zusdtzlich umwelt-
verbessernde Effekte generieren lieBBen.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung, der
Familienfreundlichkeit und Integration, der
Erhohung der Lebens- und Wohnqualitat
sowie des Klimaschutzes.

Quartier Krdhenkamp

Das Quartier Krahenkamp als zentraler Dorf-;
Kultur- und Festplatzbereich weist insbeson-
dere Missstande im Bereich der baulichen
Substanz auf. Hier sind vor allem Sanierungs-
maBnahmen am bestehenden Mehrzweck-
gebdude vorzunehmen.

Die Verbesserung der Platzsituation sowie
die Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
durch beispielsweise neues Sitzmobiliar, ist
der zweite wesentliche Aspekt der hier als
Projektbaustein anzufihren ist. Aullerdem
sind offentliche Unterstellmoglichkeiten fur
Radfahrer in Kombination mit einer Grillstelle
als MaBnahme moglich und von Interesse.

Das Thema der Begehbarkeit der Wegebe-
ziehungen durch das Waldareal ist mit Blick
auf das Thema der Barrierfreiheit und der
Nutzung bei schlechtem Wetter zu betrach-
ten. Eine Verbesserung der allgemeinen
Nutzung der Wege aber vor allem fur altere
und mobilitatseingeschrankte Personen
muss hier das Ziel sein. Diese Ausbauvor-
schlage mussen nicht vollflachig versiegelt
sein, sondern bieten vielfdltige Mdéglichkei-
ten, beispielsweise als wassergebundene
Wegedecke. Es gilt nur, dass es generations-
Ubergreifend gut moglich sein muss, diese
Wege zu nutzen.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung, der
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Steigerung der Attraktivitit des Ortes
Sanierung ortsbildpragender Gebaude
oder Erarbeitung einer beispielhaften
Nachnutzungskonzeption far
ortsbildpragende / leerstehende
Gebéude
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Sanierung des Freibades
Das Freibad bietet Moglichkeiten zur
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Familienfreundlichkeit und Integration, der
Erhdhung der Lebens- und Wohnqualitat.

Platzgestaltung Ecke KirchstraBe

An der Ortsentwicklungsachse in Schwarme
besteht der Handlungsbedarf darin, die orts-
bildpragenden Gebdude, insbesondere jene
die ohne Nutzung sind, zu erhalten und
einer Folgenutzung zuzufiihren. Das betrifft
beispielsweise den Hof Koster, wo sich alters-
gerechte Wohnungen etablieren sowie ein
Hof-Café als gewerbliche oder gastrono-
mische Ergdnzungsnutzung eingerichtet
werden kdnnten. Die moglichen Nachnut-
zungsszenarien sind vielfdltig, es kdnnten
Mehrgenerationswohnungen entstehen
oder Handels- und Dienstleistungsnutzun-
gen fur Teilbereiche der Immobilien.

Das Einbringen von ortsbildpragenden griin-
raumlichen Elementen kann das Ortsbild
innerhalb der Ortsachse starken und einen
kleinen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung, der
Familienfreundlichkeit und Integration, der
Erhdhung der Lebens- und Wohnqualitat
sowie des Klimaschutzes.

Verbesserung der Erreichbarkeit (PKW /
FuB und Rad) des Raiffeisenmarktes

Die verkehrliche Anbindung ist insbe-
sondere fir den schweren Lieferverkehr
nicht gut geeignet. So wdre hier eine sinn-
volle MaBnahme, die ErschlieBungsanlage
zu erneuern, so dass durch den Lieferver-
kehr nicht noch zusatzliche StraBenschaden
entstehen.

Von Bedeutung ist hier weiterhin eine sicher
fullaufige Erreichbarkeit zu schaffen, da der
Weg ja auch zum Freibad und dem Schulzen-
trum fihrt.

Die Projekte dienen besonders den Hand-
lungsfeldern der Innenentwicklung. Weiter-
hin betrifft das Projekt die Umfeldverbesse-
rung des Raiffeisenmarktes, sodass hier eine
Verbesserung im Bereich der Aufenthalts-
qualitat generiert werden kann.

Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz kann die
Erweiterung der Ladeinfrastruktur fur die
E-Mobilitat / Wasserstofftechnologie (Pkw
und Fahrrad) als nachhaltig und zukunftsori-
entiert projektiert werden. Im Bezug auf eine
sich wandelnde Mobilitdt, konnten diesbe-
ziglich auch Stellpldtze an geeigneten Stel-
len vorgehalten werden, um beispielsweise
Car-Sharing-Angebote zu etablieren.

Steigerung der Attraktivitdt des Ortes

Fur die zahlreichen ortsbildpragenden
Gebdude ist eine beispielhafte Nachnut-
zungskonzeption zu skizzieren sowie fir
die vorhandenen Hofanlagen, so dass diese
Konzeptionen als Anreiz fur Sanierungs-
und UmnutzungsmalBnahmen von Hausei-
gentiimern stehen kénnten. Hierbei geht es
wie beschrieben insbesondere um die orts-
bildpragenden Gebdude oder die strukturell
haufig vorkommenden Hofanlagen im Ort.
Weiterhin bietet das nahegelegene Freibad
Ansdtze zur Sanierung und Modernisierung,
sodass eine erhohte Lebensqualitdt im Ort
geschaffen werden kann. Damit kann zusatz-
lich die die Attraktivitdat des gesamten Ortes
steigen.

Schul-, FuB8- und Radwegeverbindung

Die sichere und gute Durchwegung erhoht
die Lebensqualitdt im Ort und kann eine
weniger auf das PKW ausgerichtete Mobilitat
beglnstigen.
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Radwegeverbindung Hoyaer Stra3e

Eine Verbesserung / Schaffung einer adaqua-
ten Radwegeverbindung in Richtung Stden
(Martfeld) entlang der Hoyaer Stral3e verbes-
sert die infrastrukturelle Situation im Ort
erheblich und begiinstigt die Radwegever-
bidnung zwischen den bei den Orten.

7.3.2. Projektideen / Projektiibersicht

Die folgende Ubersicht stellt die zentralen
Projektideen nochmals auf der Karte dar.

7.3.3. Abgrenzung Fordergebiet

Die Abgrenzung des Fordergebietes
und umfasst in Schwarme ca. 65 ha. Dies
entspricht in Schwarme dem wesentlichen
Ortskernbereich. Dieser ist in Schwarme
typisch eines StraBendorfes ldnglich, an
der Hoyaer Stralle, Bruchhausener Stralle,
HauptstraBe und KirchstraBe, ausgeprdgt.
Entlang der genannten Stral3en, im Wesent-
liche entlang der Hoyaer Stralle und der
Hauptstrale, finden sich die Hauptnutzun-
gen im Ort.

Im Norden erstreckt sich das Gebiet bis zur
Bruchstralle, Giber den Wilmsweg und zum
Muhlenweg und miindet in die Verdener
Strae. Die 6stliche Grenze verlduft ostlich
des Raiffeisenmarktes und umschlieBt die
erste Bebauungsreihe der Hoyaer Strale bis
stdlich des Eiscafés. Im Siiden wird der Dorf-
und Festplatz mit ins Fordergebiet einge-
bunden.

Der Krahenkuhlenfleet sowie die erste
Bebauungsreihe nordlich der Bruchhausener
Stralle begrenzen das Gebiet im studwestli-
chen Bereich. In Richtung Norden wird das
Gebiet von der westlichen Bebauung entlang
der HauptstraBe abgegrenzt. Im Westen
verlduft die Grenze bis zur Bremer Strae und
endet im Norden wieder im Bruchweg.
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Projektbereich

Teilprojekte

Kurzbeschreibung

1.1 Neugestaltung des Dorf- und Festplatzes
1.2 Sanierung des Mehrzweckgebaudes
Quartier Krdhenkamp Sicherung einer attraktiven Erreichbarkeit -
1.3 Wegeverbindung zum Festplatz durch den Wald
barrierearm und naturnah gestalten
. Aufwertung des offentlichen Raumes zwischen
Schaffung einer neuen .
. Robberts Huus und Gaststatte - neue Platzgestaltung -
Mitte - zentraler 2.1 . ) - .
. . mehr 6ffentliche Aufenthaltsqualitdten weniger
Entwicklungsbereich
" . . Verkehrswege
Kultur-Dienstleistung- —
" Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse -
Handel-Versorgung 2.2 .
Querungshilfen
Platzgestaltung -4 neue Freiraum- und Platzgestaltung fiir den Bereich mit
KirchstralRe Ecke ) dem Hinweisschild und Sitzgelegenheiten
EichenstraRe / Teilbereich Stiihrweg neue raumliche
Verbesserung der Gestaltung (barrierefrei) / Ausbau der StraRRe fiir die
Erreichbarkeit (PKW/FuR 4.1 vorhandenen Verkehrsbelastungen / sichere FuR- und
und Rad) des Radwegeverbindung
Raiffeisenmarktes
4.2 Umfeldaufwertung Raiffeisenmarkt
51 Erweiterung der Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat /
Klimaschutz Wasserstofftechnologie (Auto und Fahrrad)
£y Schaffung von attraktiven Stellplatzen fiir Car-Sharing
' Angeboten an geeigneten Stellen
Erarbeitung einer beispielhaften
Steigerung der 6.1 Nachnutzungskonzeption fiir ortsbildpragende
Attraktivitat des Ortes Geb&ude / Hofanlagen als Anreiz fiir Sanierung- und
Umnutzungsmalnahmen von Hauseigentiimern
6.2 Sanierung ortsbildpragender Gebdude
. Sicherung der Funktionen und Verbesserung der
Sicherung und . . .
vorhandenen o6ffentlichen Einrichtungen ggfs. durch
Aufwertung des . . . .
Komplexes des 7.1 Gebaudesanierungen / Modernisierungen
X
P . (Grundschule, Turnhalle, Kindergarten und freiwillige
Grundschul-, Freibads-
dF hreelind Feuerwehr)
und Feuerwehrgelandes
: 7.2 Sanierung und Modernisierung des Freibades
Verbesserung der Ful3- 81 Schul-, FuRR- und Radwegeverbindung schaffen und
und ' verbessern
Radwegeverbindungen 8.2 Radwegeverbindung entlang der Hoyaer Stral3e

MaBnahmen- und Projektansatze in Schwarme
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Abgrenzungsvorschlag Fordergebiet Schwarme
(unmaBstébliche Darstellung, Kartengrundlage LGLN)
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8. KLIMASCHUTZ-
BELANGE

8.1. ALLGEMEINE
ENTWICKLUNGSTRENDS

Themen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung sind nicht nur ein lbergeordnetes
Thema, welches durch die Bundesregierung
thematisiert und angepackt wird, vielfach
sind die kleineren MaBnahmen starker in den
Fokus zu riicken. Die besondere Betrachtung
des Klimaschutzes soll auch in stadtebauli-
chen Konzepten sowie in der Bauleitplanung
Anwendung finden. Dabei soll beachtet
werden, welche Folgen ein Beschluss fur die
Umwelt und das Klima hat und das auf den
unterschiedlichsten Betrachtungsebenen.

8.2. ANSATZE IN MARTFELD UND
SCHWARME

Bei der Erstellung des IEKs fir die Region
Martfeld und Schwarme stellen der Klima-
schutz und die Klimawandelfolgenanpas-
sung wichtige Themenbereiche dar. Bei allen
Handlungsfeldern, MaBBnahmen und Projek-
tideen werden die beiden Themen mitge-
dacht und auf deren Auswirkungen hin tGber-
pruft. Das Leitbild wird den Klimaschutz und
die Klimawandelfolgenanpassung als Quer-
schnittsthema definieren, um die Bedeutung
nochmals zu unterstreichen.

Um die Ziele einer nachhaltigen Gesellschaft
zu erreichen, bedarf es kleiner Schritte auf
den untersten Ebenen. Sind die Orte inno-
vativ und unterstiitzen die ressourcenscho-
nende Entwicklung, so ist dies nicht nur ein
Beitrag zur positiven Entwicklung von Mart-
feld und Schwarme, vielmehr unterstlitzt es
die gesamtheitliche Bewegung in Deutsch-
land.

Insbesondere die Férderung des Radver-
kehrs, der FuBginger und des OPNV, als

nachhaltige und klimaschonende Fortbewe-
gungsmoglichkeiten werden eine wichtige
Rolle bei der zukiinftigen Entwicklung auch
im landlich geprdagten Raum spielen, in dem
das Auto noch eine viel starkere Bedeutung
und ggf. auch Notwendigkeit besitzt als zum
Beispiel in groBeren Stadten.

Die Dorfer sind historisch gewachsen und
viele Hauser im Untersuchungsgebiet sind
in einer Zeit entstanden, wo das Thema
Klimaschutz noch keine Rolle gespielt hat
und diese nicht den heutigen energetischen
Standards entsprechen. Eine Sanierung ist
daher unter dem Blickwinkel des Klimaschut-
zes geboten.

Die Nutzung von Leerstanden vor der Errich-
tung neuer baulicher Strukturen stellt einen
weiteren wichtigen Beitrag zum Errei-
chen der Flachenziele der Bundesrepublik
Deutschland dar. Die Versiegelung und der
Verbrauch von Flachen kdnnen somit redu-
ziert werden.

Allgemein wird angestrebt, dass es in den
beiden Orten zu Sanierungs-, Modernisie-
rungs- oder UmbaumafBnahmen kommt, die
zu positiven Effekten fur die Energieeinspa-
rung beitragen werden.

Des Weiteren fuhrt die Wiederbelebung von
Bestandsgebduden zu einer enormen Einspa-
rung von Rohstoffen, da fir den Umbau nur
wenig neue Baustoffe bendtigt werden und
somit sehr viel Energie, die fiir die Herstel-
lung der Rohstoffe erforderlich ware, einge-
spart werden kann. Da die Bestandsgebdude
bereits an der vorhandenen Infrastruktur
des Ortes angeschlossen sind, missen auch
keine neuen MaBBnahmen zur Sicherung der
Erreichbarkeit bzw. der Ver- und Entsorgung
durchgefiihrt werden.

Allgemein ldsst sich zu diesem Themen-
bereich festhalten, dass bei Umnutzungen
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von Gebduden oftmals umfangreiche Sanie-
rungs-, Modernisierungs- oder Umbaumal3-
nahmen erforderlich sind, die fur eine nach-
haltige Entwicklung und der vorliegenden
Vorgaben mit energetischen Sanierungs-
maflnahmen verbunden. Anbauten und neue
Gebduden missen im Rahmen der Ausfih-
rungen gem. dem aktuellen Standard (EnEV)
umgesetzt werden und somit ein hoher Stan-
dard an die Gebdude in Sachen Energieein-
sparung gemacht wird.

Fir die Netzwerkregion ,Martfeld &
Schwarme” stellt die Sicherung von Ange-
boten der Daseinsvorsorge innerhalb der
Ortschaften eine zentrale Aufgabe dar. Sie
leistet einen zentralen Beitrag zur Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs,
der aufgrund der o6rtlichen Rahmenbedin-
gungen, in Bezug auf den OPNV, im landli-
chen Raum immer noch das wichtigste Fort-
bewegungsmittel darstellt. Sind Angebote
im Ort selbst vorhanden, kdnnen Fahrten
reduziert werden.

Die Verbesserung der Mdoglichkeiten zur
Mobilitat wird sich als ein zentrales Thema
im Zuge der Entwicklung der Region darstel-
len.

Die Handlungsansatze und Projektideen des
Entwicklungskonzeptes kdnnen einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz in Form von
Energieeinsparungsmalinahmen, Reduzie-
rung von Flachenverbrauchen und der Siche-
rung und Herstellung von Qualitdten fiir den
Ful- und Radverkehr leisten sowie neuen
Mobilitatskonzepten (Car-Sharing Ange-
bote), um diesen weiter zu starken.

Ein kurzer Blick auf die MaBnahmen und
Projekte soll dieses nochmals verdeutli-
chen. Hier ist darauf hinzuweisen, dass es
sich aktuell um erste Uberlegungen und
Projektideen zur Umsetzung einer Vielzahl
von MalBnahmen handelt und somit eine

Detailbetrachtung an dieser Stelle bzw. zu
diesem Zeitpunkt noch nicht vorgenommen
werden kénnen.

8.3. KLIMASCHUTZ UND
PROJEKTE

Martfeld -
Nachnutzungskonzeption und
VorbereitungsmafBnahmen fiir
den Bereich - ehemaliger
Getrinkehandel

Durch den Leerstand des ehemaligen
Getrdankehandels bietet sich fiir Martfeld die
Moglichkeit in zentraler Lage bedarfsgerech-
ten und zukunftsorientierten Wohnraum
oder neue Nutzungsoptionen fiir den Ort
herzustellen bzw. die Eigentiimer dabei zu
unterstitzen. Vorteile sind kurze Wege und
eine vergleichsweise hohe Nutzungsdichte.
Eine barrierefreie Ausgestaltung ist dabei
zu bericksichtigen. Dabei kann unter ande-
rem die Bereitstellung nach bedarfsgerech-
tem und barrierefreien Wohnraum ebenso
ein Entwicklungsansatz sein, wie auch die
Entwicklung von anderen Nutzungsvorstel-
lungen, die ggf. auch miteinander kombi-
niert werden kdnnen.

Hierdurch kann erreicht werden, dass mehr
Menschen, sowohl jlingere als auch éltere,
im Kernort leben und somit auch weniger
Verkehre entsteht, was wiederum zu einer
verbesserten Klimabilanz fuhrt. Weiter-
hin wird eine bereits belegte aber minder-
genutzte Flache wieder reaktiviert und
neue Flachenverbrauche kénnen reduziert
werden.

Martfeld - Umfeldverbesserung
Kirche / Windmiihle

Der Bereich im Umfeld der Kirche, auch mit
den zu grof3en Teilen minder genutzten
ortsbildpragenden Hof nérdlich der Kirche
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und der StraBenverlauf bis zur Fehsenfeld-
schen Mihle ist insbesondere wegen der
denkmalgeschitzten Ensembleeinrichtun-
gen aufzuwerten. Hier ist ganz besonders
ein Sanierungsstau an den dort vorzufinden-
den Gebduden zu beobachten sowie eine
potenzielle Leerstandsproblematik.

Eine verstdrkte Inwertsetzung des Vorplat-
zes bzw. der Parkraumflache vor der Kirche
sind MalBnahmen, die dazu fiihren, dass sich
die Attraktivitdt des Raumes erhéht und
somit auch die Lebens- und Wohnqualitat
im Ort gesteigert wird. Dies betrifft auch
die Heilung von baulichen Missstanden an
Privatgebduden gegeniber der Kirche.

Eine Verbesserung der 6ffentlichen Rdume
ermdglicht es, dass sich die Bewohner und
Besucher vermehrt in diesem Bereich auf-
halten und langere Wegstrecken zu anderen
Naherholungsbereichen vermieden werden
kénnen. Zusatzlich tragt die Sanierung von
Gebduden zur Verbesserung der Klimabilanz
der Gebdude bei.

Martfeld - Zentraler
Ortsentwicklungsbereich -
Bildung und Soziales

Die Sanierung der Schule ist insbesondere im
Rahmen der Erhaltung der Daseinsvorsorge
und fir die Erreichbarkeit der ortsansassi-
gen Kinder eine MalBnahme, die deutlich zur
Verbesserung der Sozialen- und Bildungs-
infrastruktur beitragen kann. Im Rahmen
der Bildungseinrichtungen sind Know-
How-Transfer-Projekte eine kostengiinstige
MalBnahme, den Austausch zwischen Jung
und Alt interkommunal zu gestalten, sodass
hier jeweils von den vorhandenen Qualita-
ten und Qualifikationen Profiteure entste-
hen kénnen. Eine Ladestation fur Elektro-
fahrzeuge ist bereits eingeweiht worden und
befindet sich am Schulzentrum.

Eine intakte Schule bedeutet vor dem Hinter-
grund des Klimaschutzes, dass die ortlichen
Einrichtungen genutzt werden kénnen und
keine Wege in weiter Entfernte Gemeinden
fur den Schulbesuch genutzt werden muss-
ten. Somit verringern sich die individuellen
Personenkilometer, wodruch Co2 eingespart
werden kann.

Martfeld - Umfeldverbesserung
Hofladen und Café Holste

Die Umfeldverbesserung im Bereich des
Hofladens und des Cafés Holste, kann dazu
beitragen, dass sich die Aufenthaltsqualitat
sowie die Nutzungsvielfalt im Ort erhéhen.
Dadurch lasst sich ggfs. die Verweildauer
und Besucherfrequenz lokaler Bewohner
erhdhen, die lokale Okonomie kann befér-
dert und ein Beitrag zum Klimaschutz kann
gewahrleistet werden, da Erzeugnisse aus
der Region beférdert werden.

Martfeld - Schaffung DGH / Kul-
tureinrichtung ,Kirsteins Hoff”
- HauptstraBBe 47

Im Rahmen der Umnutzung des Kirsteins
Hoff kann ein groBer Beitrag zum Klima-
schutz geleistet werden. Die Errichtung eines
DGH beispielsweise, kann dazu fuhren, dass
haufiger lokale Unternehmungen und Treff-
punkte gewadhlt werden, wodurch sich die
einzelnen gefahrenen Personenkilometer
verringern, sodass hier eine positivere Klima-
bilanz resultiert. Hinzu kommt, dass die Dorf-
gemeinschaft gestdrkt wird, selbiges kann
bei der Etablierung einer Kultureinrichtung
entstehen, da hierfir ansonsten weitere
Wege zurlickgelegt werden mussten.

Des Weiteren ist die Verwendung eines beste-
henden Gebdudes in dem Sinne ein Beitrag
zum Klimaschutz, da die ,graue Energie”
der vorhandenen Bausubstanz genutzt wird
und somit keine génzlich neue geschaffen
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werden muss. Dabei kdnnen die bestehen-
den Ressourcen verwendet werden und die
Nachhaltigkeit des Gebdudes kann gestei-
gert werden.

Martfeld - Starkung der
Naherholungsqualitdten und
Freizeitmoglichkeiten /
Starkung der Vernetzung des
Ortes

Die Verbesserung der Wegeinfrastruktur
und die barrierefreie Gestaltung fuhren zu
einer grofBeren Akzeptanz und Inklusion aller
Bevdlkerungsgruppen im Ort. Hierdurch
konnen ortliche Naherholungsangebote
reizvoller gestaltet werden, was dazu fiihren
kann, dass statt eine weite Strecke fiir die
Freizeitgestaltung zurtickzulegen, Angebote
vor Ort zum Wandern oder Spazierengehen
genutzt werden.

Insgesamt wird Steigerung der Attraktivitat
vor Ort dazu beigetragen, dass der Wohn-
ort hdaufiger auch zum Erholungsort wird,
sodass daraus ein Beitrag zum Klimaschutz
erwdchst.

Martfeld -
Aufwertungsmaflnahmen
innerhalb des historischen
Ortsbereiches im Bereich
Eichweg / Alter Schulweg

Die Gebdudesubstanz entspricht nicht dem
historischen Wert der rdaumlichen Lage im
Ort und ist stark sanierungsbedirftig. Die
Aufwertung dieser Lage sichert Geschichte
und Kultur des Ortes welche die Identitdt
des Ortes ausmacht. Es kdnnen alte Gebaude
neuen Nutzungen zugefiihrt werden, sodass
im Zweifel weniger Flachen im AuBBenbereich
aufgewendet werden missen und somit
Flachen geschont werden. Dies kann als
deutlicher Beitrag zum Klimaschutz gewer-
tet werden, da die Innenbereichspotenziale

genutzt werden vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen.

Martfeld - Sanierung
Fehsenfeldscher Miihle /
Stihrmiihle

Die Sanierung der Fehsenfeldschen Miuhle
erhoht den Freizeit und Aufenthaltswert
im Ort deutlich und kann als Element dazu
beitragen, Martfelds Freizeit- und Kultur-
wert zu erhdhen. Ahnliches gilt fir die
Stihrmithle, welche jedoch auBerhalb des
Betrachtungsgebietes liegt. Insgesamt ist ein
guter Zustand der Mihlen im Ort von grof3er
Bedeutung, da somit dem Image und dem
Slogan des Drei-Mihlen-Dorfes entsprochen
werden kann.

Durch die intakten und qualitatsvollen
Mihlen, kdnnen Arbeitspldtze vor Ort entste-
hen, welche der lokalen Okonomie zu Gute
kommen, sodass hier ein konsistenter Wirt-
schaftskreislauf unterstitzt werden kann,
welcher ebenfalls klimaschiitzend wirkt.

Schwarme - Schaffung einer
neuen Mitte - zentraler Entwick-
lungsbereich ,Kultur-Dienstleis-
tung-Handel-Versorgung”

Im Ortskern von Schwarme lassen sich einige
Projekte zur Verbesserung des Ortes und
des Gemeindeangebotes realisieren. Hierbei
sind im speziellen der Vorplatz und die Kreu-
zungssituation des markanten Kultur- und
Gemeinschaftshauses ,Robberts Huus” zu
nennen. Hier kdnnten beispielsweise durch
Querungshilfen verkehrliche Verbesserun-
gen, zur Reduzierung der Geschwindigkeit
und einer besseren Passierbarkeit fur altere
Menschen erreicht werden. AuBBerdem ist das
,Robberts Huus” in interkommunalen Veran-
staltungen einzubinden, sodass die Kultu-
reinrichtungen der Gemeinden Schwarme
und Martfeld an wechselnden Standorten
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Veranstaltungen durchfiihren kdnnen.

Im Bereich des Gasthauses zur Post ist ein
deutlicher Sanierungsstau vorhanden und
wirkt im Umfeld zum Kultur- und Dorfmittel-
punkt ,Robberts Huss” nicht positiv auf den
Raum. Hier sind SanierungsmalBnahmen eine
Moglichkeit die Attraktivitat des Ortes zu
steigern, sodass ein vitaler und wahrnehm-
barer Ortsmittelpunkt entstehen kann.

Bei den kinftigen projektierten Sanierungs-
maBnahmen sind die Moglichkeiten einer
energetischen Sanierung mit zu beriicksich-
tigen, sodass hier eine umweltschonende
Wirkung entfaltet werden kann.

Ein weiteres Projekt thematisiert die Pflan-
zung von Bluhstreifen entlang der Bruchhau-
sener Strale, woraus sich zusatzlich umwelt-
verbessernde Effekte generieren lassen.

Durch die Aufwertung des Umfeldes der
Gaststatte und der Kultureinrichtungen
werden gleichzeitig die Anreize gesteigert
nicht in andere Orte bzw. weniger haufig
in andere Orte zu fahren, sodass sich hier
positive Effekte auf das Klima ergeben. Des
Weiteren tragen samtliche griinordnerische
MalBnahmen zur Verbesserung des Mikro-
klimas und der Artenvielfalt bei, sodass hier
auch die Blihstreifen einen grof3en Beitrag
zum Klimaschutz leisten kénnen.

Schwarme - PKW - Ladesaule NP-
Markt / neue Mobilititskonzepte

Auf dem Geldnde des Lebensmittelmarktes
NP ist eine Ladesdule fir Elektrofahrzeuge
etabliert worden. In Zusammenhang mit
einer ausreichenden Bewerbung dieser Infra-
struktur kdénnte diese auch noch mit einer
E-Bike-Ladesdule erganzt werden, sodass
hier eine multimodale Station erreicht
werden kann.

Diese MaBnahmen kdnnten dazu beitragen,
den Supermarkt NP am Standort zu starken
und die Erreichbarkeit zu erhéhen sowie

Hierdurch werden nachhaltigere Mobilitats-
formen oder Ressourcen verwendet, sodass
dadurch ebenfalls ein Beitrag zum Klima-
schutz geleistet werden kann.

Schwarme - Quartier
Kriahenkamp

Die Aufwertung des Festplatzgeldndes im
Quartier Krahenkamp sowie des Mehrzweck-
gebdudes erhoht die Qualitdt in diesem
Bereich malgeblich. Dadurch erhoht sich
gleichermaBlen die Attraktivitat potenzieller
Veranstaltungen. Hierdurch kann ein Beitrag
zur Naherholung und einer langeren Verweil-
dauer geleistet werden, woraus ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet werden kann.

Die Aufwertung des bestehenden Gebau-
des nutzt die graue Energie des Bestandes,
sodass nicht vollig neu gebaut werden muss
und dadurch Ressourcen gespart werden
konnen.

Schwarme - Platzgestaltung Ecke
KirchstraBe

Eine ansprechendere Platzgestaltung fur
diesen Bereich kann dazu beitragen, dass
sich die potenzielle Verweildauer der Perso-
nen erhdht und somit ein Beitrag zur Naher-
holung geschaffen werden kann. Hierdurch
koénnen offentliche Treffpunkte entstehen,
die zusatzlich dazu fuhren, dass Personenki-
lometer verringert werden kdnnen, da diese
innerortlichen Treffpunkte in guter fulllaufi-
ger Entfernung liegen.

Offentliche Riume dieser Art haben einen
positiven Einfluss im Hinblick auf den Klima-
schutz, da diese das unmittelbare Wohn-
umfeld verbessern und dazu beitragen die
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Freizeit im Ort attraktiver zu gestalten.

Schwarme - Verbesserung der Er-
reichbarkeit (PKW/ FufB und Rad)
des Raiffeisenmarktes

Eine Verbesserung der Erreichbarkeit klingt
im ersten Augenblick nicht nach einem posi-
tiven Beitrag zum Klimaschutz, da hierfir
beispielsweise StraBen modernisiert werden
mussen. Dennoch kann dadurch beférdert
werden, dass mehr Birgerinnen und Birger
lokal einkaufen bzw. die angebotenen
Produkte im Ort erwerben und dafir nicht in
andere Ortschaften fahren mussen.

Die Umfeldverbesserung des Raiffeisen-
marktes kann zudem dazu beitragen, dass
sich das Einkaufserlebnis erhoht und somit
mehr lokale Kunden vor Ort einkaufen. Die
ansprechende Gestaltung des Marktes und
des Marktumfeldes sowie die entsprechend
barrierearme Infrastruktur konnen durchaus
positive Auswirkungen fir den Klimaschutz
mit sich bringen.

Schwarme - Sicherung der Funk-
tionen und Verbesserung der
vorhandenen 6ffentlichen Ein-
richtungen

Durch die zeitgemale Sicherung und Moder-
nisierung der Ooffentlichen Einrichtungen
und Infrastrukturen, werden zeitgleich die
essentiellen Bestandteile eines Wohn- und
Arbeitsortes gesichert. Hierdurch k&nnen
die Gebdude umweltfreundlicher und auf
langere Sicht nachhaltiger betrieben werden,
da Heiz- und Energiekosten gesenkt werden
kénnen. Die Bereich erfiillen wichtige Funkti-
onen, beispielsweise ist die freiwillige Feuer-
wehr ein elementarer Bestandteil, sowohl
kulturell und sozial, als auch aus Griinden
der Sicherheit im Brandfall. Hier kann durch
eine entsprechend ausgestattete freiwillige
Feuerwehr vermieden werden, dass andere

Einsatzkraften aus anderen Ortschaften
anreisen missen, sodass ein positiver Beitrag
zum Klimaschutz gewahrleistet wird.

Schwarme - Radwegeverbindung
entlang der Hoyaer Strafle

Durch eine Verbesserung der Radwegein-
frastruktur lasst sich ein Beitrag zum Klima-
schutzleisten, da Anreize geschaffen werden,
verstarkt das klimaschonende Fahrrad zu
nutzen. Eine gute Radinfrastruktur fiihrt zu
einer aktiveren Nutzung des Fahrrads auch
fir weitere Distanzen. Somit kann durch die
Verbesserung bestehender Wege sowie die
Errichtung neuer Wege, Klimaschutz betrie-
ben werden.

Schwarme - FuBB- und Radwege-
verbindung vom Baugebiet zur
Schule

Durch eine Verbesserung der Ful3- und Rad-
wegeverbindung in diesem Bereich kdnnen
kiirzere Wege im Ort generiert werden. Da-
durch wird das klimafreundliche ZufuBge-
hen sowie das Radfahren im Ort unterstitzt.

BaumaBBnahmen private Gebau-
de (5.)

Wie bereits im Vorfeld beschrieben sind
private Mallnahmen an Gebduden zum
groflen Teilen mit energetischen Sanie-
rungsmaBnahmen verbunden (neue Fens-
ter, saniertes Dach, u.a.) und tragen somit
stark zur Reduzierung von Energieverbrau-
chen bei. Gerade die Gebdudesubstanz in
Deutschland besitzt noch enormes Potenzial
bei einer Sanierung zum Klimaschutz und
der Reduzierung von Treibhausgasen beizu-
tragen, so dass dieser Sachverhalt bei der
gesamten Zielsetzung des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes nicht zu unterschat-
zen ist.
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8.4. ZUSAMMENFASSUNG
MASSNAHMEN ZUM KLIMA-
SCHUTZ

Ein integriertes Entwicklungskonzept behan-
delt eine Vielzahl von Themenbereichen, die
dem Klimaschutz und der Klimawandelfol-
geanpassung nicht unmittelbar zugeordnet
werden kénnen, denn die Region beschiftigt
sich mit vielen verschiedenen Themen, die
alle in die Betrachtung eingebunden werden
mussen. Gleichzeitig diese anderen Themen
in ihrer Gesamtwirkung ebenfalls positive
Effekte mit Blick auf den Klimaschutz erzie-
len kdnnen.

Das Konzept der Betrachtungsregion Mart-
feld und Schwarme nimmt die Aufgabe ernst,
sich bei allen Belangen die Frage zu stellen,
wie kann ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet werden. Weitere Entwicklung und Erar-
beitung der Umsetzungskonzepte fir die
einzelnen Malinahmen, werden dahinge-
hend geprift, ob noch zuséatzliche Schritte
far den Klimaschutz unternommen werden
kénnen.

Allerdings ist dabei auch von Bedeutung,
dass nicht alle MaBnahmen, die dem Klima-
schutz dienen, sich kostenneutral zur klas-
sischen Vorgehensweise bewegen. Umso
wichtiger ist die Unterstiitzung der Stadte-
bauférderung, um die Ideen und Ansatze
mit den geforderten nachhaltigen Ansatzen
umsetzen zu kdnnen.
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9. KOSTEN- UND FINAN-
ZIERUNGSUBERSICHT

Kosten- und Finanzierungsiibersicht - Forderfahige Kosten gem. StBauF 28.07.2020

A. Ausgaben - Sanierur Bnahme Ortskern Martfeld / Ortskern Schwarme Menge Einheit Einzel- -i
position*

Vorbereitung der Sanierung

1
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Bebauungspléane, 1 pauschal 100.000 €|

Nutzungskonzepte. sonstige Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller 100.000 € 50% 50.000 €

Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes; 100.000€,

davon 50% durch private Investitionen

150.000 €]

2 Bi.irferbeteiligunf | Offentlichkeitsarbeit
2.1 Blurgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 1] pauschal
3 Grunderwerb

3.1 Kann im geringfiigigen Umfang bei der Umsetzung von Ordnungsmafnahmen 1 pauschal
erforderlich sein (pauschal)
3.2 Grunderwerb in Martfeld

3.2.1 Grunderwerb des Grundstiicks des ehemaligen Getrankehandel Masemann im 2.300 m?| 38 €/m?
Rahmen der Neuordnung (errechnet liber Bodenwert)

10.000 €

137.400 €]
4 Ordnur RBnah
4.1 MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung pauschal 75.000 €
von Grundstiicken; pauschal
4.2 ] R an a in Martfeld (errechnet iiber Volumen [m?] x
30€)
4.2.1 Riickbaumalnahmen im Rahmen der Neuordnung des Grundstiicks des ehemaligen 3.405 m?| 30 €/m* 102.150 €|
Getrankehandels "Masemann" in Abhénaiakeit weiterer Gutachten
4.2.2 Riickbaumalnahmen im Rahmen der Neuordnung des Grundstiicks des 1.500 m? 30 €/m? 45.000 €
Lebensmittelmarkts in Abhéngigkeit weiterer Gutachten
4.3 Umg Itung von StraBen, Wegen und Platzen in Martfeld
4.3.1 Bauliche Aufwertung des Freiraums zur Sicherung und Starkung des Versorgungs- 1 pauschal 200.000 €]

und Dienstleistungsquartier - Pepers Huus / Edeka) unter spezieller Beriicksichtigung
des okologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen
Griinstrukturen unter Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter
\/eqetationsflichen (nauschal)

4.3.2 Verbesserung der Infrastruktur des Schulvorplatzes unter spezieller Beriicksichtigung 1.310 m? 175 €/m? 229.250 €
des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen
Griinstrukturen unter Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter
Vegetationsflichen) (1.310 m? x 175 €/m?)

4.3.3 Barrierefreie Umgestaltung der Wegeverbindung vom Seniorenheim liber den Weg 640 m? 150 €/m? 96.000 €
Goselake zur Hauptstrale inkl. Nebenanlagen unter spezieller Beriicksichtigung des
Okologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen
Griinstrukturen unter Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter

Veaqetation: ﬂé{;h_enj_LﬁA_O_mz_xJ_iOﬂmz\

4.3.4 Aufwertung bestehender Feldwege zur Schaffung eines barrierefreien Rundwegs 1.000 m? 150 €/m? 150.000 €|
Seniorenheim / Am Friedhof / Hauptstrale / Goselake mit Begleitinfrastruktur inkl.
Nebenanlagen unter spezieller Beriicksichtigung des okologischen Mehrwertes (z .B.
Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter
Berticksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (1.000 m? x 150

€/m?)

4.3.5 Schaffung neuer Stellplatzmdglichkeiten fiir Friedhofsbesucher (ggf. i.V.m. 1.000 m? 190 €/m? 190.000 €|
Nachnutzung des ehemaligen Getrankemarkts) (1.000 m”x 190 €/m?)

4.3.6 Stadtebauliche Neugestaltung des Areals im Bereich des Hofladen Holste unter 1.300 m? 215 €/m? 279.500 €

spezieller Berlicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Beriicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen) (1.300 m*x 215 €/m?)
4.3.7 Aufwertung des Kreuzungsbereichs Eichweg / Ortende - Starkung des 270 m? 215 €/m?| 58.050 €
Aufenthaltsqualitét unter spezieller Beriicksichtigung des ékologischen Mehrwertes (z
.B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter
Berticksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (270 m?x 215

€/m?)

4.3.8 Besucherlenkung durch Wege- und Parkraumbeschilderung im Bereich Hofladen / 5 pauschal 5.000 €
Café Holste

4.3.9 Sanierung und bauliche Neugestaltung des Eichenweg inkl. Nebenanlagen unter 990 m? 215 €/m? 212.850 €

spezieller Beriicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Beriicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (990 m?x 215 €/m?)

4.3.10 Sanierung und bauliche Neugestaltung des Alten Schulwegs inkl. Nebenanlagen unter 1.615 m?| 215 €/m? 347.225 €|
spezieller Beriicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Beriicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (1.615 m? x 215 €/m?)

4.4 Umgestaltung von StraBen, Wegen und Plétzen in Schwarme
4.4.1 Sanierung und bauliche Aufwertung des Festplatzes "Krahenkamp” (1.250 m? x 200 1.250 m? 200 €/m? 250.000 €]
€/m?)
4.4.2 Schaffung einer barrierefreien Wegeverbindung durch den Wald zum Festplatz unter 1.000 m? 120 €/m? 120.000 €
spezieller Berlicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Beriicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (1.000 m? x 120 €/m2)

4.4.3 Sanierung und bauliche Aufwertung des 6ffentlichen Raum im Bereich des Roberts 1.500 m? 175 €/m? 262.500 €
Huus und des Gasthauses Zur Post unter spezieller Beriicksichtigung des
©kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen
Griinstrukturen unter Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter
Vegetationsflachen) (1.500 m? x 175 €/m?)

4.4.4 Neue Freiraum- und Platzgestaltung mit Erhéhung der Aufenthaltsqualitat Kirchstrale / 350 m? 175 €/m? 61.250 €
HauptstralRe unter spezieller Beriicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B.
Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter
Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (350 m*x 175
€/m?)
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4.4.5 Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse - Schaffung von Querungshilfen (pauschal 2 pauschal 50.000 €]
25.000 € pro Einheit)
4.4.6 Barrierefreie Neugestaltung inkl. Nebenanlagen der EichenstraBe / eines Teilbereich 5.260 m?| 190 €/m? 999.400 €
des Stiihrweg mit Ausbau firr vorhandene Verkehrsbelastung und Schaffung sicherer
FuR- und Radwegeverbindung unter spezieller Beriicksichtigung des 6kologischen
Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen
unter Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (5.260 m? x
190 €/m’)
4.4.7 Bauliche Aufwertung des Umfelds des Raiffeisenmarkts unter spezieller 900 m? 200 €/m? 180.000 €|
Berticksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem
und nachhaltigen Griinstrukturen unter Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter
Vegetationsflachen) (1.000 m? x 200 €/m?)
4.4.8 Schaffung einer Radwegeverbindung entlang der Hoyaer Strale bis zum Hustedter 1 pauschal 120.000 €
Weg unter spezieller Beriicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Berlicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen)
4.4.9 Schaffung einer barrierefreien Wegeverbindung zwischen Neubaugebiet und Schule 1.400 m? 150 €/m? 210.000 €
unter spezieller Beriicksichtigung des ékologischen Mehrwertes (z .B. Anlage von
standortgerechtem und nachhaltigen Griinstrukturen unter Beriicksichtigung
ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen)
4.5 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen in beiden 1 pauschal 250.000 €
MaRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter
Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten (pauschal)
4.6 Sonstige Ordnungsmalnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir 1 pauschal 50.000 €
Grundstiicke des Treuhandvermdgen, fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im
Bereich der &ffentlichen Ver- und Entsorgung (pauschal)
4.543.175 €
5 BaumaRnahmen
5.1 Offentliche BaumaBnahmen in Martfeld
5.1.1 Sanierung des Schul- und Kitageb&udes mit besonderer Beriicksichtigung der 1.030 m?| 1500 €/m? 1.545.000 €
energetischen Sanierung (anteilige Férderung des férderfahigen Teils)
5.1.2 Sanierung der Turnhalle mit besonderer Berlicksichtigung der energetischen 850 m? 1000 €/m? 850.000 €
Sanierung (anteilige Férderung des férderfahigen Teils)
5.1.3 Sanierung und Umnutzung des Pepers Huus zur Sicherung und Stérkung des 340 m? 1500 €/m? 510.000 €
Versorgungs- und Dienstleistungsquartier - Pepers Huus / Edeka mit besonderer
Beriicksichtiqung der energetischen Sanierung
5.2 Private BaumaRnahmen in Martfeld
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden und Hofstellen mit 10 55.000 € 550.000 €|
erheblichen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fiir 10 Gebaude; pauschal)
5.2.2 Sanierung und Erhalt der Fehsenfeldschen Miihle als ortsbildpragendes Gebaude 1 pauschal 250.000 €]
5.3 Offentliche BaumaBnahmen in Schwarme
5.3.1 Sanierung und Modernisierung des Freibades mit besonderer Beriicksichtigung der 1 pauschal 2.500.000 €
energetischen Sanierung (anteilige Férderung des férderfahigen Teils)
5.3.2 |Sicherung und Aufwertung des Komplexes des Grundschul- und Feuerwehrgeléndes 1 pauschal 1.000.000 €
mit besonderer Beriicksichtigung der energetischen Sanierung (anteilige Férderung des
forderfahigen Teils)
5.4 Private BaumaRnahmen in Schwarme
5.4.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden und Hofstellen mit 10 55.000 € 550.000 €
erheblichen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fiir 10 Gebaude; pauschal)
5.4.2 Sanierung des Mehrzweckgeb&udes am Festplatz mit besonderer Beriicksichtigung 230 m? 1000 €/m? 230.000 €
der energetischen Sanierung
5.5 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden in beiden 5 50.000 € 250.000 €
Gemeinden, Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fiir 5
Gebaude; pauschal)
5.6 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- 1 pauschal 250.000 €|
und seniorengerechter Zugénglichkeit (pauschal)
8.485.000 €
6 Klimaschutz
6.1 MaRnah in Martfeld
6.1.1 Errichtung von Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat (Auto und Fahrrad) / Infrastruktur fiir 1 pauschal 50.000 €
Wasserstofftechnologie
6.1.2 Stellplatzangebote fiir Car-Sharing 2 pauschal| 5.000 €
6.2 MaRBnahmen in Schwarme
6.2.1 Errichtung von Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat (Auto und Fahrrad) / Infrastruktur fiir 1 pauschal 50.000 €
Wasserstofftechnologie
6.2.2 Stellplatzangebote fiir Car-Sharing 2 pauschal 5.000 €|
110.000 €]
[zZwischensumme Positionen 1 bis 6 | 13.435.575€|  2.642.205 €] |
7 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 848.820 €|
S Ausgaben 14.284.395 €
|B. Einnahmen
Die Einnahmen aus Ausgleichsbetrdgen und ggf. durch VerduRerung von Grundstiicken kénnen zzt. nicht explizit ermittelt werden. | 1.142.752 €| |
|Summe Einnahmen | 1.142.752 €] [
[C.Durch Einnah nicht gedeckte Kosten | 13.141.643 €] [ |
D. Finanzierung - Forderfahige Kosten gem. StBauF
zu fil ierende 13.141.643 €
Anteil Bund (s von gesamt) 4.380.548 €
Anteil Land Niedersachsen (5 von gesamt) 4.380.548 €
Anteil K (s von ge ) 4.380.548 €
Anteil K p.a. (10 Jahre Laufzeit) 438.055 €|
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10. BAUSTEINE DER BE-
TEILIGUNG

Grundlage fir die Erarbeitung der Leitideen
und Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Orts-
kerne von Martfeld und Schwarme ist die
intensive Zusammenarbeit mit Vertreterin-
nen und Vertretern der Politik, der Samt-
gemeindeverwaltung, den  verschiede-
nen Fachbereichen und die Einbindung der
Blrgerschaft so wie wichtiger Akteure aus
unterschiedlichen Themenbereichen aus der
Region.

Die zentralen Beteiligungsbausteine werden
im Folgenden kurz skizziert. Die Ergebnisse
der Beteiligungsformate, die ausfuhrlich den
Dokumentationen in der Anlage entnom-
men werden kdnnen, sind in die Erarbeitung
des Entwicklungs- und Handlungskonzept
eingeflossen.

10.1.BURGER- UND AKTEURSBE-
TEILIGUNG

Aufgrund der Einschrankungen der Corona-
Situation (FrUhjahr 2020) musste bei der
Erarbeitung des Konzeptes von der Durch-
fihrung einer  Offentlichkeitsveranstal-
tung zur intensiven Einbindung der Birger-
schaft abgesehen werden. Aufgrund der
Bedeutung der Einschdtzung ihrer Heimat
und dem Zusammentragen von ldeen und
Projektvorschldagen ist ein alternatives Betei-
ligungsformat entwickelt werden. So konn-
ten sich die Biirgerinnen und Birger anhand
einer Online-Umfrage sowie in dquivalenter
Papierform eingebunden und ihre personli-
chen Meinungen und Anregungen zusam-
mengetragen werden. In fiinf Themenfeldern
zeigten die Interessierten zu den vorhan-
denen Angeboten ihre Nutzungsgewohn-
heiten auf und gaben Einschdtzungen zur
Charakteristik sowie Starken und Schwachen
ab. Mit einem Blick in die Zukunft gerichtet,
wurden Verbesserungsvorschldage, Ideen und

Vorstellungen fur die Zukunft gesammelt.
Als wichtige Grundlagen sind die Ergebnisse
in die weitere Bearbeitung eingeflossen
und konnten bestimmte Themenfelder und
Aufgabenschwerpunkte verdichten.

Der Papierfragebogen wurde in 6ffentlichen
Gebduden und bei einigen Einzelhdndeln
ausgelegt, die mit Plakaten entsprechend
beworben wurden. Die Fragebdgen konn-
ten Online direkt ausgefullt oder in analo-
ger Form bei der Samtgemeindeverwaltung
und in den Gemeinden selbst abgegeben
werden.

Ein Hinweis auf die Online-Befragung wurde
Uber die Homepage der Samtgemeinde
sowie der beiden Websites der Gemein-
den Martfeld und Schwarme verbreitet. Eine
Pressemitteilung vervollstandigte die Infor-
mationen der Birgerschaft. Dartber hinaus
ist auf den Plakaten zur Birgerbeteiligung
ein QR-Code abgebildet, welcher direkt und
barrierefrei zur Befragung flihrt, sodass diese
auch Uber verschiedene Endgerate durch-
fUhrbar ist.

An der Umfrage fand im Zeitraum zwischen
dem 03. Juni und 21. Juni 2020 statt und es
nahmen insgesamt 255 Personen teil, wovon
jeweils ca. 40 % der Teilnehmer in Martfeld
und Schwarme wohnen, rund 20 % wohnen
nicht im Untersuchungsgebiet. Der Uber-
wiegende Teil der Befragten lebt bereits
zwischen 21 Jahren und 50 Jahren in den
jeweiligen Orten und kennen sich somit sehr
gut mit den lokalen Gegebenheiten aus.
Weitere 10 % leben sogar seit mehr als 50
Jahren im jeweiligen Ort und kdnnen somit
auch einen Beitrag zur Entwicklung der jewei-
ligen Orte mitgeben. Die Befragten befanden
sich zu Uber der Halfte im Alter zwischen 25
und 44 Jahren, gefolgt von der Alterskohorte
zwischen 45 und 64 Jahren, welche knapp
ein Drittel aller Befragten ausmachten.
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Welches ist fir Sie das wichtigste Thema der Region
Martfeld/Schwarme in den nachsten 10 Jahren?

o
Die Umfrageergebnisse sind somit auch 10
exemplarisch fiir langjahrige Bewohner der 00
Gemeinden. Der Fragebogen war zweigeteilt N N EE BN B
aufgebaut, zu Beginn wurde ein Allgemei- e B B B e
ner Teil Martfeld, Schwarme und die Region NE B
betreffend abgefragt. Im Folgenden konn- T B B B
ten spezifische Fragen zu den jeweiligen ' &G v &
Orten Martfeld und Schwarme beantwortete S @ﬁb &f S
werden, die Fragen legen die Meinungen zu 0@"‘% < * &g‘
folgenden Themenfeldern dar: S8
‘O&e‘\

+ Gemeindebild und Image Blrgerbefragung - Zukunftsthema der Region
* Verkehr und Freiraum (eigene Erhebung)
* Einzelhandel und Wirtschaft Wohnen Sie in einem der Untersuchungsgebiete?
+ Wohnen, Soziales und Bildung, 45,00%
* Freizeit, Kultur und Tourismus 4000%

35,00%

30,00% +—

Die Frage nach dem wichtigsten Thema der ;|
Region Martfeld/Schwarme in den nachsten  2000%
10 Jahren wurde relativ ausgewogen bewer- %% 7~
tet und zeigt die hochsten Nennungen im ™
Bereich Familienfreundlichkeit sowie Einzel-
handel, Arbeit, Tourismus und Wirtschaft. fa inMartfeld 2, in Schwarme Nein Keine Angabe
Auch das Ortsbild, Bauen und Wohnen sind BUrgerbefragung - Frage nach dem Wohnort

fur die Menschen in Martfeld und Schwarme  (eigene Erhebung)
kUnftig von Bedeutung Seit wann wohnen Sie in Martfeld oder Schwarme?

40,00%

35,00%
IEK ;

MARTFELD/SCHWARME 30,00%
25,00%

Biirgerbeteiligung

20,00%

15,00% —
10,00% -+ — F—— — —

LT . R e = . T .

0,00%

Seit O bis2 Seit 3 bis5 Seit 6 bis 10 Seit 11 bis Seit 21 bis Seit iiber 50  Keine
Jahren Jahren Jahren 20 Jahren 50 Jahren Jahren Angabe

Blrgerbefragung - Wohndauer
(eigene Erhebung)

. . Lo
Gestalten Sie lhre Gemeinde mit! Wie alt sind Sie?

) 60,00%
e mtchten sich fur die Zukunft qut auf
el p— T —T
plan” erarbeitet, 50,00%
Sie miichten ein Mitgestalter sein und lhre [deen
in den Prozess einbringen? 40,00%
Dann machen Sie it und beteligen i sich In Papirform oder on
vechts,audem Link au den Sei meinden sowie au der . 30,00%
2 infach mit dem
Konnen Sie an der Brgerbeteiigung teiehmen.Darin konnen Sie ns hre
e OR - Cade zur
janken mitteilen und sich einbringen. Onlngbafragung 20,00%
" I
Wir freuen uns auf lhre Anregungen! dengen
10,00%
Den Fragebogen kennen Si von Mittwach, dem 03, Juni bis Sontag, dem 21, Juni 2020,
onling oder i Paperform ausfilln und beider Samtgemeindeverwaltung abgeben
0,00%
Zwischen 6 und  Zwischen 16 und Zwischen 25 und Zwischen 45 und Zwischen 65 und 75 Jahre und alter
9 15Jahrealt  24Jahrealt  44Jahrealt  64Jahrealt 74 Jahrealt
e s s s SWECO 26
Plakat zum Blirgerbeteiligungsprozess Burgerbefragung - Alter (eigene Erhebung)
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Legende

Abgrenzungsvorschiag Fordergebiet Schwarme (Grofie: ca. 63 Hektar)

"Quartier Krahenkamp"
Zentraler Kuhur /1 Dorf - und Festplatzbereich. Sanierung des

der Platz- /
qualitaten; Ausbau von naturnah gestalteten FuRwegverbindun-
gen
iffeisen Markt (RWG) - F Hohe Ver-
e durch Betr desolater Zustand der

ErschlieBungsachse "Eichenstrafe"” und Teilstiick Stihrweg.

Alte Molkerei - Leerstandproblematik - Freirdumen desn
Grundstiickes - Erstellung einer Folgenutzungskonzeption
"Zentrales Wohnen"

zentraler "Kultur - Di - Handel -
° in der Achs / Hoyaer StralRe. Blick-

fang "Roberts Hus"; Ordnungs- / Entwu:klungsbedarf Gasthaus
zur Post; ieb Schaper; i "

der Gebaude; der El im Zuge
der Ortsdurchfahrten (z.B. Querungshilfen)

O i i irchweg" - hoher
Handlungsbedarf in der Erhaltung / Nachnutzung ortsbildpragen-
der Gebaude erkennbar (z.B. Hof Koster) ; Kirchenensemble -
Blickfang und der E
nisse; von i ihei an die Klima-
schutzfolgen

Das Kirchenensemble und "Roberts Hus" bilden markante
Blickfange im Ortsbild. Beidseitig der Ortskernentwick-
lungsachse "KirchstraRe-Hauptstrale" besteht ein er-
kennbar hoher Ordnungs- und Sanierungsbedarf aufgrund
der Gebaudealtersstrukturen und der Leerstandproblema-
tik. Das "Quartier Krahenkamp" bildet fiir das Gemeinwe-
sen neben Schule, Freibad und Feuerwehr einen weiteren
bedeutenden Dorf- und Vereinstreffpunkt. Das innere
Wegesystem bedarf einer Optimierung / Erneuerung (z.B.
EichenstraBBe). Insgesamt sind im Fordergebiet Marsnah»
men zur A an die Kli zfolgen g.

IEK Region Schwarme Martfeld
mit strategischen ISEK Anséatzen

1. Ergebniskarte Werkstattgespriich
(vom 29.11.2019 in Schwarme) N

1:5.000

SWECO %

310-19.052

Legende
Bsgranzingavorschlng Fdaigatiet Marleld (5586 ca, B3 Hektar)

haffung einer i und D
schaflzaniage - Haupistr, 47/ VefGE'IEr S 1
"Kirchstains Hadf™ im Rahman der ZILE-Fardanng 2020
besntragl

Starkung der denkmalgaschitzien Ensem.
bleeinrichtungen in der Achse Kirche

scha Holland
L o
hanngar)
Schatfung von Zentrumanaham Wobinen als Falge-
das Gabdude-
)

alnes und

{Papars

und
Hus | Edeka)

! van
durch Ausbau von batrierefreien Wegeverbindun.

gen mil Begheiinfrastiatur

Zertisier Ortaentwicklungstarsich Bildung und Se-
ziales [Schule, Turnhalle, Halienbad, Festpiatz) -

serurg

Srdnungaterech "Holladen Holste” (Erschliebung |
Brsucharvarkahre | Lenkung)

zur Sicherung  Sani !

00 90 0

Gebaude |
und Vemessarung der Erschiabungsaniagan

Eratas Fazit in Erganzang 24 ¢an vorgananiien Funkian:
In dor GabAudabalrachiung isl inagesam! ain hoher Sania-
rungsslay erkennbar ung sine energatizche Erlichligung nel-
wandig. Dar Zustand von Wogen und Gamelndesiraian weill
hane Dafizits in Nutzbarkeil und Baresatreiheit aul, Eine
durshgangigs LED-Seieushiung bostent noch nichl nichi, be-
Hindat sich abar in schriliwelsar Umselzung. Positiy ist dor ha-
e Bgsland an arlabilipragenden Grlekian, der

dis grode

gende, unverhaubare Granfidche im zentralen Ortskarabe
reicn, der Schulbersich mit KIGa, Hallenhac in der Achsa Kir-
chis | Milhle mil Zugantdneton Festpiaizberaich Ein mariantar
Blicsfang biliat dis dunkmalyosonbizte irche und die Hollan.

und g dor ran badart dar
Bsreich “EDEKA - Popers Hus® sinar umfasseaden siddiebau-
lishen Newordnung. Darubar hinaus bedart das alte Schcige-
bauda siner 71 I
geEAmL ki 2ur an
tie Klimaschutzfolgen notwendig

IEK Region Schwarme Martfeld
mit strategischen ISEK Ansétzen

1. Ergebniskarte Werkstatigeaprich N
{wom 27.11.2018 in Martfeld)
1:5.000

-
SWECO ﬁ 3ien.08
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Hinweise auf entsprechende Missstande und
Projektideen aus der Umfrage wurden soweit
moglich bei der Bearbeitung des Konzep-
tes und in den jeweiligen Kapiteln zu Mart-
feld und Schwarme berlcksichtigt. Auf eine
umfangliche Darstellung der Ergebnisse wird
angesichts des Umfanges verzichtet. Eine
separate Dokumentation steht den Gemein-
den und der Samtgemeinde zur Verfligung.

Ortsbesichtigung und Werkstatt-
gespridche

Der Prozess zur Bearbeitung des Konzeptes
fir die Gemeinden Martfeld und Schwarme
begann mit Ortsspaziergdngen und anschlie-
Benden Werkstattgesprachen. Eingeladen
waren zu den Spaziergdngen die Vertreter
der Ortsrate beiden Gemeinden sowie Vertre-
ter der Samtgemeindeverwaltung, die den
gesamten Prozess mit begleiten. Es handelte
sich um offene Spaziergdnge, so dass jeder
aus den Orten an der Besichtigung teilneh-
men konnten.

Die Eindrucke und Erfahrungen sind anschlie-
Bend in Werkstattgesprachen in den beiden
Gemeinden zusammengetragen worden. Sie
dienten als Grundlage fir die Erarbeitung
von ersten Ideen und Projektansdtzen bzw.
der Bestimmung von Raumen und Themen,
die im Weiteren zu betrachten sind.

Erste Karten, die in diesem Beteiligungs-
schritt erarbeitet wurden, sind links darge-
stellt.

10.2. BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange sind im
Prozess mit eingebunden worden, so dass
ggf. geplante MalBnahmen aber auch Rest-
riktionen und Bindungen im Konzept mit
Berlicksichtigung finden konnten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts fur die Gemein-
den Martfeld und Schwarme zur Aufnahme
in das  Stadtebauférderungsprogramm
.Lebendige Zentren - Erhalt und Entwick-
lung der Orts- und Stadtkerne” fiir die Unter-
suchungsgebiete in den Ortskernen der
beiden Gemeinden werden in der Zeit vom
29.04.2020 bis zum 29.05.2020 47 offentli-
che Aufgabentréger per Informations- und
Fragebogen beteiligt. Von diesen haben bis
zum 26.05.2020 26 offentliche Aufgabentra-
ger zurlick geschrieben und 19 Anmerkun-
gen bzw. Anregungen zur Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige
Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts-
und Stadtkerne”.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen
lasst sich die grundsatzliche Bereitschaft zur
Mitwirkung entnehmen. Von einigen Behor-
den und Aufgabentrdgern wird darum gebe-
ten, weiterhin in die beabsichtigten Mal3nah-
men eingebunden zu werden. Dieses wird im
Zuge der weiteren Planungen berlcksichtigt
werden. Besondere Problemstellungen, die
eine Umsetzung der Sanierungsziele gefdhr-
den wirden, wurden nicht mitgeteilt. Eine
tabellarische Darstellung der Stellungnah-
men findet sich im Anhang dieser Ausarbei-
tung.

Im Anhang:

Auswertung der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemdR § 139 BauGB
im Rahmen der Erarbeitung des Integrier-
ten  Stadtentwicklungskonzepts (Stand:
26.05.2020).

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom
28.04.2020 eingeleitet, der Fristablauf fur die
Stellungnahme war der 29.05.2020.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten: Stadtentwicklungskonzepts fur die Gemeinden
Martfeld und Schwarme zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige
Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne® fur die Untersuchungsgebiete in
den Ortskernen der beiden Gemeinden werden in der Zeit vom 29.04.2020 bis zum 29.05.2020
47 offentliche Aufgabentrager per Informations- und Fragebogen beteiligt. Von diesen haben
bis zum 26.05.2020 26 o6ffentliche Aufgaben‘tréger zuriickgeschrieben und 19 Anmerkungen
bzw. Anregungen zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren -
Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne"

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundsatzliche Bereitschaft zur
Mitwirkung entnehmen. Von einigen Behérden und Aufgabentrdgern wird darum gebeten,
weiterhin in die beabsichtigten MalRnahmen eingebunden zu werden. Dieses wird im Zuge der
weiteren Planungen bericksichtigt werden. Besondere Problemstellungen, die eine
Umsetzung der Sanierungsziele geféhrden wirden, wurden nicht mitgeteilt. Eine tabellarische
Darstellung der Stellungnahmen findet sich im Anhang dieser Ausarbeitung.

Im Anhang: :
Auswertung der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemal’ § 139 BauGB im Rahmen

der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (Stand: 26.05.2020).
Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 28.04.2018 eingeleitet, der Fristablauf far die
Stellungnahme ist der 29.05.2020.
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Steigerung der Attraktivitit des Ortes
Sanierung ortsbildpragender Gebaude
oder Erarbeitung einer beispielhaften
Nachnutzungskonzeption fiir
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Gebéude

Platzgestaltung Ecke KirchstraBBe
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Stirken - Rdume mit Qualitit Bauliche MaBnahmen v Leerstinde
und Potenzial
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Freifliche (Sportplatz, Spielplatz, Wald)

Einzelhandel (Apotheke, Raiffeisen-Markt,

Bekleidung, Schuhandel)
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